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z dnia 19 lutego 2026 1.
Zatwierdzony Przez .........ceeceveeceres

UCHWALA NR.......ccevuneene
RADY MIASTA W MYSZKOWIE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowymn Zasobem Gminy
Myszkéw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023r., poz. 725) Rada Miasta
w Myszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszkéw na lata 2026-
2030" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Myszkowa.

. §3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta w Myszkowie
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Myszkow 2026
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1. Wstep

Jednym z zadan wiasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 725) gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych w
ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja

potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W ww. ustawie okreSlono zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w tym zakres wicloletniego programu

gospodarowania zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢

opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatlem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Myszkéw na
lata 2026-2030 to podstawowy dokument planistyczny okre$lajgcy dzialania operacyjne z
zakresu poprawy wykorzystania i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

Wedtug stanu na dzien 30.12.2025r. w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Myszkow
wchodzg tacznie 84 budynki (w tym 62 budynki wspdlnot), w ktérych znajduje si¢ tacznie

496 lokali mieszkalnych i 2 pomieszczenia tymczasowe o tacznej powierzchni 19 381,76m?2.

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale usytuowane w budynkach, ktére stanowia

w 100% wiasnos¢ Gminy Myszkoéw, a takze lokale w budynkach wspoélnotowych.

154 lokale mieszkalne o lgcznej powierzchni 5.254,35m2 i 2 pomieszczenia

tymczasowe o powierzchni uzytkowej 26,70m2 znajduja sie w budynkach nalezgcych
wylacznie do Gminy Myszkéw, natomiast 342 lokale mieszkalne to lokale potozone

w budynkach wspoélnotowych. Laczna powierzchnia lokali w budynkach wspo6lnotowych

wynosi 14 100,71 m?2.

Tabela 1. Zas6b mieszkaniowy gminy Myszkoéw

Wyszczegdlnienie Liczba budynkéw Liczba lokali Powierzchnia
[szt.] mieszkalnych i lokali mieszkalnych i
pomieszczen pomieszczen tymczasowych
tymczasowych [m2]
[szt.]
Budynki stanowigce ) 156 5281,05

100% wiasnosé
Gminy Myszkow

Budynki wspdlnot 62 342 14 100,71

mieszkaniowych

Razem 84 498 19 381,76

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedh
Miasta Myszkowa
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W zasobie mieszkaniowym gminy znajduje sie¢ 395 lokali komunalnych o t3cznej
powierzchni 16 420,99m? oraz 101 lokali bgdacych przedmiotem najmu socjalnego,
zajmujacych powierzchnie 2 934,07m? i 2 pomieszczenia tymczasowe o powierzchni

26,70m’. Wszystkie lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego znajdujg si¢ w budynkach

nalezacych w 100% do Gminy Myszkéw.

Tabela 2. Lokale komunalne i lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego w zasobie
mieszkaniowym gminy Myszkéw

Wyszczegé Liczba lokali Powierzchnia Liczba lokali | Powierzchnia Liczba Powierzchni
Inienie bedacych lokali bedacych bedacych lokali pomieszczen a
przedmiotem przedmiotem przedmiotem bedacych tymczasowyc | pomieszczefi
najmu na najmu na czas najmu na czas | przedmiotem h bedacych | tymczasowye
czas nieoznaczony 0znaczony najmu na czas | przedmiote h bedacych
nieoznaczony [mZ] [szt.] 0znaczony m najmuna | przedmiote
[szt.] [m2] czas m najmu na
oznaczony czas
[szt.] oznaczony
[m?)
Budynki
stanowigce w
100%
wlashosé 53 2 320,28 101 2934,07 2 26,70
Gminy
Myszkéw
Budynki 342 14 100,71 0 0 0 0
wspélnotowe
RAZEM: 395 16 420,99 101 2 934,07 2 26,70

Zrddlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Gmina Myszkéw nie dysponuje lokalami zamiennymi. W 2019 roku 2 lokale bedace
dotychczas przedmiotem najmu socjalnego zostaly przeksztalcone na pomieszczenia

tymczasowe.

Szczegdtowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Myszkéw, w tym wyposazenie

techniczne budynkéw prezentujg tabele nr 3-6.

Najstarsze budynki w zasobie mieszkaniowym Gminy Myszkow, ktére w calosci
stanowig wlasno§¢ gminy, zostaly wybudowane w 1895r. Pozostala cz¢$¢ budynkéw
pochodzi z lat 1952-1984. Ponadto w roku 2018 wybudowany zostal jeden budynek
wielolokalowy (ul. Kos$ciuszki 243), a w roku 2024 oddano do uzytku 8 nowych budynkéw

w zabudowie jednorodzinnej szeregowej (ul. Millenium 32 i 32a).
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Od roku 2024 Gmina Myszkéw dysponuje rowniez jednym lokalem treningowym —

przy ul. Millenium 32 - utworzonym na podstawie art.53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.

o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 1214).

Tabela 3. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach nalezacych w 100% do gminy Myszkow

Powierzchn Liczba ]
Og6ln Liczba lokali ia lokali Powierzchni
a Powierzchnia be¢dgeych uzytkowa bedacych a uzytkowa
liczba uzytkowa przedmiotem lokali przedmio lokali
Rok lokali lokali najmu na bedacych tem bedaeych
L Adres budowy | miesz | mieszkalnych czas przedmiote | najmuna | przedmiotem
P kalny [m2] nieoznaczony | m najmu czas najmu na
ch [szt.] na czas oznaczon czas
[szt.] nieoznaczo y 0zZnaczony
ny [szt.] [[m2]
[m2]

1 Kosciuszki 2 1895 16 419,54 - - 16 419,54

2 Kosciuszki 2A 1895 27 865,21 - - 27 865,21

3 Kosciuszki 4 1895 21 597,58 9 249,85 13 374,13

4 Kosciuszki 6 1895 12 378,68 4 126,46 9 309,76

5 Koéciuszki 243 2018 16 625,81 - - 16 625,81

6 Okrzei 65 1961 4 150,9 4 150,9 - -

7 Szpitalna 13 1959 4 203,15 4 203,15 - -

8 1-go Maja 45 1984 2 80,34 2 80,34 - -

9 Folwarczna 6 1973 2 65,2 - - 2 65,20

10 Folwarczna 8 1973 4 217,40 4 217,40 - -

11 Folwarczna 10 1973 9 385,45 9 385,45 - -

12 Folwarczna 12 1973 4 216,00 4 216 - -

13 Kopernika 80A 1955 20 358,66 - - 20 358,66

14 Millenium 32 2024 2 96,19 2 96,19 - -

15 Millenium 32 2024 2 96,18 2 96,18 - -

16 Millenium 32 2024 2 96,20 2 96,20 - -

17 Millenium 32 2024 2 96,01 2 96,01 - -

18 Millenium 32A 2024 1 46,95 1 46,95 - -

19 Millenium 32A 2024 1 46,66 1 46,66 - -

20 Millenium 32A 2024 2 96,78 2 96,78 - -

21 Millenium 32A 2024 2 96,66 2 96,66 - -

22, Putaskiego 1970 1 45,50 | 45,50 - -

Zrodle: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Wszystkie budynki mieszkalne nalezgce w 100% do Gminy Myszkéw wyposazone s3
w instalacje elektryczng i majg dostep do wodociagu. 17 budynkéw posiada réwniez dostgp

do kanalizacji, a tylko 9 budynkéw do sieci gazowe;.
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W wigkszosci ww. budynkow zrodtem ciepla jest piec/kottownia weglowa, 1 budynek

ogrzewany jest za pomocg zrodia elektrycznego, a w kolejnym na cele grzewcze

wykorzystywany jest czeSciowo gaz sieciowy. Wszystkie budynki posiadajg elektryczne

zrodio cieptej wody uzytkowej. W obrebie budynkéw bez dostgpu do kanalizacji miejskiej

zlokalizowane sg zbiorniki bezodptywowe (tzw. szamba).

Tabela 4. Wyposazenie techniczne lokali w budynkach nalezacych w 100% do gminy Myszkéw

Szczegdtowe dane nt. wyposazenia technicznego budynkéw przedstawiono w tabeli 4.

L. Instalacja Wodociag | Kanalizacja Gaz Zrédlo Zrédlo
p- Adres elektryczna sieciowy ciepla cieplej
wody
uzytkowej
I | Kosciuszki 2 tak tak tak - p. weglowy | elektryczne
2 | Koéciuszki 2A tak tak tak - p. weglowy | elektryczne
3 | Ko$ciuszki 4 tak tak tak - p. weglowy | elektryczne
4 | Koéciuszki 6 tak tak tak - p. weglowy | elektryczne
5 | Ko$ciuszki 243 tak tak tak - elektryczne | elektryczne
6 | Okrzei 65 tak tak tak - kot. elektryczne
weglowa
7 | Szpitalna 13 tak tak tak - kot. elektryczne
weglowa
8 | 1-go Maja 45 tak tak tak - p. weglowy | elektryczne
9 | Folwarczna 6 tak tak - - p. weglowy | elektryczne
10 | Folwarczna 8 tak tak - - p. weglowy | elektryczne
11 | Folwarczna 10 tak tak - - p. weglowy | elektryczne
12 | Folwarczna 12 tak tak - - p. weglowy | elektryczne
13 | Kopernika tak tak - - p. weglowy | elektryczne
80A
14 | Pulaskiego 70 tak tak tak tak gazowe gazowe
15 | Millenium 32 tak tak tak tak gazowe gazowe
16 | Millenium 32 tak tak tak tak gazowe gazowe
17 | Millenium 32 tak tak tak tak gazowe gazowe
18 | Millenjum 32 tak tak tak tak gazowe gazowe
19 | Millenium 32A tak tak tak tak gazowe gazowe
20 | Millenium 32A tak tak tak tak gazowe gazowe
21 | Millenium 32A tak tak tak tak gazowe gazowe
22 | Millenium 32A tak tak tak tak gazowe gazowe

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danveh Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy Myszkéw w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych s przedmiotem najmu na czas nieoznaczony (bez lokali bedgcych

przedmiotem najmu socjalnego). Najstarszy z budynkéw wspolnotowych wybudowany zostat

w 1896 r., pozostale wybudowano w latach 1952 — 1989.
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Tabela 5. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnotowych

L.p. Adres Rok budowy Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
budynku mieszkalnych lokali mieszkalnych [m2]
stanowigcych wlasno$é
Gminy Myszkéw [szt.]

1 Sikorskiego 4 1962 3 128,98
2 Sikorskiego 6 1962 3 117,95
3 Sikorskiego 8 1962 4 156,49
4 Sikorskiego 10 1962 8 271,69
5 Sikorskiego 12 1969 1 37,40
6 Sikorskiego 47 1968 16 644,50
7 Sikorskiego 49 1969 26 1003,74
8 Sklodowskiej 3 1959 1 37,90
9 Sklodowskiej 6 1953 7 248,05
10 Skiodowskiej 6a 1954 6 252,65
11 Sktodowskiej 6b 1953 8 392,56
12 Sklodowskiej 8 1958 10 426,66
13 Sklodowskiej 10 1952 5 216,18
14 Sktodowskiej 10a 1952 4 254,72
15 Sktodowskiej 11a 1962 5 154,57
16 Sklodowskiej 12 1952 1 64,07
17 Sklodowskiei 12a 1952 2 82,17
18 Sktodowskiej 13 1959 5 218,52
19 Sktodowskiej 13a 1961 7 306,81
20 Sklodowskiej 14 1959 5 192,09
21 Skiodowskiej 14a 1959 3 85,70
22 Sklodowskiej 15 1961 8 3512
23 Sklodowskiej 15a 1961 6 244.89
24 Sktodowskiej 15b 1961 5 218.4
25 | Sktodowskiej 15¢ 1966 15 597.6
26 Kosciuszki 245 1989 4 166,88
27 Kosciuszki 64a 1963 18 684.30
28 | Kosciuszki 70a 1963 14 531,39
29 | Koscielna 5 1964 2 80.19
30 Koscielna 5a 1963 2 89,15
31 Pinczycka 2a 1960 1 22,32
32 | Millenium 15 1965 1 47,97
33 Putaskiego 40 1896 3 182,45
34 | Le$na?7 1979 3 114,00
35 Lesna 7a 1979 4 152,00
36 Le$na 7c 1978 4 173,46
37 | Le$na7d 1983 2 84,10
38 Leéna 7e 1979 1 38,00
39 | Leénall 1962 1 49,57
40 Le$na lla 1962 1 49,57
4] Lesna 11b 1962 2 86.96
42 Spétdzielcza 8 1976 1 54,80
43 Spétdzielcza 10 1976 2 76,00
44 | Spbldzielcza 12 1977 5 216.80
45 Spdtdzielcza 14 1978 3 124,00
46 | Spéidzielcza 16 1978 2 92.80
47 Spéidzielcza 18 1979 4 178.80
48 Wolnoéci 27/1 1951 8 339.85
49 | Wolnosci 27/2 1951 8 347,42
50 | Wolnosci 27/3 1954 7 280,15
51 Wolnosci 27/4 1954 4 170,08
52 | Wolnoéci 27/5 1954 6 253,99
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53 Wolnosci 27/6 1955 7 313,77
54 | Wolnosci 27/7 1955 7 296,91
55 Wolnoséci 27/8 1955 10 405,88
56 Wolnoéci 27/9 1956 7 304,29
57 | Wolnoéci 27/10 1956 3 121,70
58 Wolnoéci 27/11 1957 7 304.99
59 Wolnosci 27/12 1957 13 502,08
60 | Wolnosci 24 1977 7 266,00
61 Wolnosci 24a 1977 3 134,00
62 11-listopada 5 1978 1 58,60

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Wszystkie budynki wspdlnotowe posiadajg instalacje elektryczng i dostep do

wodociagu, posiadajg réwniez dostep do kanalizacji (poza budynkiem przy ul. Pinczyckiej 2a).

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw posiada takze dostgp do sieci gazowej. Okoto 1/3

budynkow podlgczonych jest do sieci cieplowniczej, ktéra stanowi zrodio ogrzewania

i cieptej wody uzytkowe;.

W wiekszosci budynkéw wspdlnotowych na cele grzewcze wykorzystywane sg piece

weglowe lub gazowe, z kolei w 6 budynkach jedyne zroédto ciepta nadal stanowig piece

weglowe (brak dostgpu do gazu). Wiekszo$¢ budynkéw posiada elektryczne lub gazowe

zrédio cieplej wody uzytkowe;j.

Z kolei w budynkach gminnych tj. stanowigcych w 100% wilasno$¢ Gminy Myszkow,

ogrzewanych aktualnie przez kotlownie weglowe, przewiduje si¢ zmiang sposobu ogrzewania

z weglowego na ekologiczny tj. z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii (OZE).

Tabela 6. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych w budynkach wspélnotowych

L. | Adres Instala | wodo | kanalizacja | Gaz Zrédlo Zrédlo cieplej
p. cja ciag sieciowy ciepla wody
elektry uzytkowej
czna
1 Sikorskiego 4 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
2 Sikorskiego 6 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
3 Sikorskiego 8 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
4 Sikorskiego 10 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
5 Sikorskiego 12 tak tak tak tak wegiel elektryczne
6 Sikorskiego 47 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
7 Sikorskiego 49 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
8 Sklodowskiej 3 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
9 Sklodowskiej 6 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
10 | Skiodowskiej 6a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
11 | Skiodowskiei 6b tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
12 | Skiodowskiej 8 tak tak tak tak wegiel elektryczne
13 | Skiodowskiej 10 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
14 | Skiodowskiei 10a tak tak tak - wegiel elektryczne
15 | Skiodowskiej 11a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
16 | Sktodowskiej 12 tak tak tak - wegiel elektryczne
17 | Sklodowskiej 12a tak tak tak - wegiel elektryczne
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18 | Sklodowskiej 13 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
19 | Sklodowskiej 13a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
| 20 | Skiodowskiej 14 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
21 | Sklodowskiej 14a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
22 | Sklodowskiej 15 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
23 | Sklodowskiej 15a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
24 | Sklodowskiej 15b tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
25 | Skiodowskiej 15¢ tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
26 | Kosciuszki 245 tak tak tak - wegiel elektryczne
27 | Kosciuszki 64a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
28 | Kosciuszki 70a tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
29 | Koscielna 5 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
30 | Koscielna 5a tak tak tak tak cieptownia cieptownia
31 | Pinczycka2a tak tak - - elektryczne | elektryczne
32 | Millenium 15 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
33 | Pulaskiego 40 tak tak tak - cieptownia cieplownia
34 | Lesna7 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
35 | Ledna 7a tak tak tak tak cieplownia cieptownia
36 | Lesna7c tak tak tak tak cieptownia cieptownia
37 | Le$na7d tak tak tak tak cieplownia cieptownia
38 | Le$na 7e tak tak tak tak cieptownia cieplownia
39 | Le$na 1l tak tak tak - cieplownia cieplownia
40 | Lesnalla tak tak tak - cieplownia cieplownia
41 | Le$na llb tak tak tak - cieplownia cieplownia
42 | Spétdzielcza 8 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
43 | Spétdzielcza 10 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
44 | Spétdzielcza 12 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
45 | Spétdzielcza 14 tak tak tak tak cieplownia cieptownia
46 | Spdldzielcza 16 tak tak tak tak ciepfownia cieplownia
47 | Spbtdzielcza 18 tak tak tak tak cieptownia cieplownia
48 | Wolno$ci 27/1 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
49 | Wolnodci 27/2 tak tak tak tak weg/gaz elekir./gaz.
50 | Wolno$ci 27/3 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
51 | Wolnoci 27/4 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
52 | Wolnosci 27/5 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
53 | Wolnoscei 27/6 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
54 | Wolnosci 27/7 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
55 | Wolnosci 27/8 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
56 | Wolno$ci 27/9 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
57 | Wolnosci 27/10 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
58 | Wolnosci 27/11 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
59 | Wolnosci 27/12 tak tak tak tak weg/gaz elektr./gaz.
60 | Wolnosci 24 tak tak tak tak cieplownia cieplownia
61 | Wolnosci 24a tak tak tak tak cieptownia cieptownia
62 | 11-listopada 5 tak tak tak tak cieptownia cieptownia
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunainego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Stan techniczny lokali w budynkach wspolnotowych mozna okresli¢ jako

zadawalajacy.

W przypadku budynkéw nalezacych wylacznie do Gminy Myszkéw wigkszos¢

charakteryzuje si¢ S$rednim stanem technicznym, w zwigzku z czym konieczne jest
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przeprowadzenie w nich prac remontowych majacych na celu poprawe stanu budynkow,

w tym zapewnienie bezpiecznego ich uzytkowania.

Prognoze stanu technicznego budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Myszkéw zaprezentowano w tabelach 7 i 8. Kryteria dla przyjecia
stanu technicznego budynku jako ,,zadawalajacy”, ,.$redni” i ,,niezadawalajgcy” zawarto w
tabeli nr 14. Klasyfikacja stanu technicznego budynkoéow

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% stanowiacych wlasno$¢ gminy
Myszkow

Wyszcezegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Zadawalajacy 9 10 11 12 13
Sredni 11 10 9 8 7
Niezadawalajacy 2 2 2 2 2

Zridio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Tabela 8. Prognoza stanu technicznego budynkéw wspélnotowych

Wyszczegélnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Zadawalajgcy 62 62 62 62 62
Sredni 0 0 0 0 0
Niezadawalajacy 0 0 0 0 0

Zridio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

Istnieje wiele ograniczen dotyczgcych realizacji prac remontowych w przedstawionych

w tabeli nr 7 zasobach. Do najistotniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

e sytuacje, ktérych przewidzie¢ nie mozna (np. zniszczenia, dewastacje, kradzieze,
zalania), ktore pociaggaja za sobg bardzo wysokie koszty remontéw zniszczonych
budynkéw lub czgéci wspdlnych,

e ograniczone mozliwosci finansowania z budzetu Gminy Myszkow w latach
obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy,
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e ograniczone mozliwosci finansowe czesci wiascicieli lokali mieszkalnych i wspélnot

(w przypadku budynkéw wspdlnotowych).

Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Gmina Myszkow bedzie czynita wszelkie
starania, aby stan techniczny budynkéw stanowigcych wiasno$¢ gminy Myszkéw pozostat

w niepogorszonym stanie technicznym.

W tabeli nr 9 przedstawiono liczbe lokali mieszkalnych w podziale na lokale bgdace
przedmiotem najmu na czas nieoznaczony i lokale b¢dace przedmiotem najmu socjalnego na

terenie Gminy Myszkoéw w latach 2021-2025.

Z analizy danych wynika, ze na przestrzeni ostatnich 5 lat taczna liczba lokali
mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Myszkéw wzroslta do liczby 498 (stan na rok 2025). 1los¢ lokali/pomieszczen zwigkszyla sig
w zwigzku z wyodrgbnieniem lokalu przy ul. Okrzei 65 w roku 2023 oraz budowg 14 nowych
lokali mieszkalnych przy ul. Millenium 32 i 32a w roku 2024 i otrzymaniem przez Gming
w drodze przyjecia spadku z dobrodziejstwem inwentarza dwoch lokali potozonych przy

ul. 11-go Listopada w roku 2022 i przy ul. Sikorskiego 12 w roku 2025.

Tabela 9. Stan zasobu mieszkaniowego gminy na dzief 31 XII w poszezegélnych latach

Wyszczegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Laczna liczba lokali/ pomieszczen 485 486 482 497 498
Liczba lokali bedacych przedmiotem 383 3184 379 394 395

najmu na czas nieoznaczony

Liczba lokali bedgcych przedmiotem 100 100 101 101 101
najmu socjalnego lokalu

Liczba pomieszczen tymczasowych 2 2 2 ) 2
bedacych przedmiotem najmu

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

W latach 2026-2030 przy ulicy Zamenhoffa w Myszkowie planowana jest budowa
8 budynkéw jednorodzinnych, z ktorych kazdy bedzie skiadat si¢ z dwoch lokali
mieszkalnych (parter + pietro). Lokale te wyposazone bedg w ogrzewanie gazowe oraz ciepta

wodg i dostep do kanalizacji.
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Analizujac ilo$¢ pozytywnie kwalifikowanych wnioskoéw o najem lokali mieszkalnych
w latach ubiegltych mozna przypuszczaé, ze w kolejnych latach utrzyma si¢ zblizona

tendencja.

Tabela 10. Pozytywnie rozpatrzone wnioski dotyczace lokali mieszkalnych.

Wyszczegdlnienie 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Liczba lokali mieszkalnych tgcznie 24 1 27 30 29 33
Liczba lokali bedacych przedmiotem najmu na czas 14 1 15 11 18 19
nieoznaczony

Liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 10 0 12 19 11 14

Zrddlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzgdu Miasta
Myszkowa

Pomimo oddania do uzytku 16 nowych lokali w roku 2018 bedgcych przedmiotem
najmu na czas oznaczony (umowy najmu socjalnego) i 14 lokali mieszkalnych w roku 2024
bedacych przedmiotem najmu na czas nieoznaczony, na terenie Gminy Myszkéw w dalszym
ciagu wystepuje uzasadniona potrzeba rozwoju bazy mieszkaniowej. Gmina Myszkoéw
w chwili obecnej przygotowuje si¢ do sporzadzenia projektu budowy 8 budynkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Planowane jest utworzenie w zwiazku
z ww. inwestycja 16 nowych lokali bedgcych przedmiotem najmu na czas nieoznaczony. Nie
zostal ustalony dokladny termin realizacji inwestycji, jednakze przy mozliwosci uzyskania
zewnetrznego dofinansowania mozna zaktadaé, ze inwestycja zostanie zrealizowana w latach
2026-2030, w zwigzku z czym powstale lokale mieszkalne powigkszg zasdéb mieszkaniowy
Gminy Myszkow. Powstate budynki bedg stanowity w 100% witasnosé¢ Gminy Myszkow.

W uchwalonym gminnym programie rewitalizacji dla miasta Myszkowa na 2017 -
2030, o ktérym mowa w rozdziale 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(tj.Dz. U. z 2024r. poz. 278) wskazuje i uwzglednia si¢ dzialania prowadzace do
zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji, w szczegélno$ci prowadzenie
dzialan majacych na celu zwigkszenie dostepnosci do zatrudnienia, w tym aktywnego
uczestnictwa i zwigkszaniu szans na zatrudnienie, jak i wzrost zdolnosci do zatrudnienia 0séb
zagrozonych ubdstwem lub wykluczonych spofecznie. Rosngca liczba os6b ubogich oraz
zagrozonych wykluczeniem sprawia bowiem, ze z kazdym rokiem coraz wigcej rodzin

oczekuje na najem socjalny lokalu.
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Dodatkowo gminny program rewitalizacji dla miasta Myszkowa na 2017-2030 zaktada
réwniez dzialania majace na celu znaczng poprawe jakosci infrastruktury technicznej oraz
stanu technicznego zabudowy, w tym przede wszystkim mieszkaniowej. Przy
podejmowanych dziataniach pod uwage bedzie brany miedzy innymi czynnik srodowiskowy
tj. poprawa jakosci powietrza i wigksze wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii

+ termomodernizacja.

2.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

Na podstawie okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz
zapotrzebowania na wykonanie remontéw biezagcych w latach kolejnych planuje sig
kontynuowanie niezbednych prac remontowych w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy. Potrzeby remontowe wynikajg z wieku wigkszosci
budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy, w tym diugoletniego okresu

ich eksploatacji.

Ogolne potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego gminy Myszkow przedstawiono

w tabeli 11. Zostaly one podzielone na nastgpujgce prace:

e roboty dekarsko-blacharskie,

e roboty elektryczne, odgromowe, dzwigowe,

e remonty przewodéw kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,

e termomodernizacja.

e naprawa tynkéw elewacji,

e wymiana / naprawa uszkodzonych elementdéw konstrukcji,

e remonty balkonéw, schodéw,

e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach komunalnych i lokalach
bedacych przedmiotem najmu socjalnego,

e wymiana piecow grzewczych w lokalach komunalnych i lokalach bgdacych
przedmiotem najmu socjalnego,

e roboty malarskie czg$ci wspdlnych budynku,

e remont pomieszczen sanitarnych,

e roboty zwigzane z izolacja fundamentow,

e roboty zwigzane ze zmiang sposobu ogrzewania z weglowego na

gazowe/elektryczne.
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Tabela 11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

Warto$é szacunkowa w poszczegblnych latach (zl) Razem

WyszczegélInienie 2026 2027 2028 2029 2030 2026-2030

Roboty 20 000 20 000 20 000 20000 30 000 110 000

dekarsko-blacharskie

roboty elektryczne, 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 250 000
odgromowe,
dzwigowe

remonty przewodow 30 000 20 000 30 000 10 000 20 000 110 000
kominowych,
wentylacyjnych,
spalinowych

termomodernizacja - 150 000 150 000 270 000 150 000 720 000

naprawa tynkdw elewacji 10 000 5000 10 000 10 000 5000 40 000

wymiana / naprawa 10 000 10 000 15 000 10 000 10 000 55 000
uszkodzonych
elementow konstrukcji

remonty balkondw, 25 000 25000 25 000 15 000 10 000 100 000
schodow

wymiana stolarki 15 000 20 000 20 000 40 000 30 000 125 000
okiennej i drzwiowej w
lokalach komunalnych i
lokalach b¢dacych
przedmiotem najmu
socjalnego

wymiana piecow 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 60 000

grzewczych w

lokalach bgdacych
przedmiotem najmu na
czas nieoznaczony i
lokalach bgdacych
przedmiotem najmu
socjalnego

roboty malarskie czgsci 8 000 15 000 10 000 5000 5000 43 000
wspdlnych budynku

remont pomieszczen 10 000 10 000 15 000 20 000 10 000 65 000

sanitamych

roboty zwigzane 2 50 000 100 000 100 000 200 000 100 000 550 000

izolacja fundamentow

roboty zwigzane ze 70 000 220000 190 000 320 000 70 000 870 000
ztniang sposobu
ogrzewania z weglowego
na gazowe/elektryczne
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Razem 310 000,00 | 657 000,00 | 647 000,00 | 982 000,00 | 502 000,00 (3 098 000,00

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

W tabeli 12 przedstawiono z kolei wykaz planowanych podstawowych prac
remontowych mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegbélnych budynkach nalezacych
w 100% do Gminy Myszkéw. Budynki gminne wymagaja w szczegdlno$ci naprawy tynkow,
izolacji termicznej fundamentéw, przeprowadzenia robdt dekarsko-blacharskich, a takze

remontu instalacji elektrycznej i pomieszczen sanitarnych.

Tabela 12. Plan remontowy mieszkaniowego zasobu gminy Myszkéw

L.p | Adres i zakres Szacowany Koszt (z}) Razem
planowanych

prac 2026-2030
remontowych 2026 2027 2028 2029 2030

1. |Folwarczna 8/10/12
naprawa tynkow 40 000 25 000 25 000 10 000 10 000 110 000
elewacji,

izolacja fundamentéw

2. | Kopernika 80a
izolacja fundamentow, 10 000 50000 50 000 10 000 10 000 130 000
remont pomieszczen
sanitarnych

3. | Ko§ciuszki 6
remont pomieszczen
sanitanych, remont 35000 25000 25 000 10 000 10 000 105 000
schod6éw, remont
instalacji
elektrycznej

4. | KoSciuszki 4
remont pomieszczen
sanitarnych, remont 15 000 30 000 25 000 15 000 10 000 95 000
schodéw, remont
instalacji
elektrycznej

5. | Okrzei 65
roboty dekarsko- - 10 000 - 10 000 - 20 000

blacharskie

6. |1-go Maja 3
naprawa tynkéw,

izolacja fundamentow, = 20000 2 20 000’00 = 40 000
roboty dekarsko -
blacharskie

Razem 100 000 160 000 | 125 000,00 75 000 40 000 500 000

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa
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4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W latach 2021-2025 na terenie Gminy Myszkoéw nie dokonano sprzedazy zadnego

z lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy.

Z uwagi na fakt, iz zasoéb mieszkaniowy Gminy Myszkow jest niewielki, a zadaniem

wlasnym Gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy o niskich

dochodach, nie planuje si¢ prowadzenia sprzedazy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Myszkow.
Tabela 13. Planowana sprzedaz lokali

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 0 0 0 0 0

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu
Miasta Myszkowa

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy Myszkéw zmierzaé bedzie do takiego ksztaltowania
stawek czynszu w latach 2026-2030, ktore zapewnityby zmniejszenie doptat z budzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Wplywy z tytulu czynszéw powinny
stopniowo pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnial

rowniez pozyskanie srodkdéw na remonty biezace i konserwacj¢ budynkow.

Dla ustalenia stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace jej

wartos$¢.
Wysokos¢ stawek uzalezniona jest od nastgpujgcych czynnikdw:
1. Polozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal:
a) czynniki obnizajgce:
- niekorzystne usytuowanie budynku — oddalenie od publicznej komunikacji ponad 2 km: -5%
b) czynniki podwyzszajace:

- korzystne usytuowanie budynku — oddalenie od publicznej komunikacji ponizej 2 km: +5%
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2. Polozenie lokalu w budynku:

a) czynniki obnizajace:

- usytuowanie lokalu na I'V pigtrze: -5%

b) czynniki podwyzszajace:

- usytuowanie lokalu na parterze i I pigtrze: + 5%

3. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) czynniki obnizajace:

- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu lub jej zty stan: -30%

- brak tazienki/WC w lokalu lub jej zty stan: -30%

- brak kuchni z o§wietleniem naturalnym: —20%

b) czynniki podwyzszajace:

- instalacja wodno-kanalizacyjna w lokalu lub nowoutworzona: +30%

- fazienka/WC w lokalu lub nowoutworzona: +30%

- instalacja CO w lokalu lub nowoutworzona: +30%

- instalacja gazu przewodowego w lokalu: +15%

4. Wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) czynniki obnizajace:

- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku lub jej zly stan: -15%
- brak WC w budynku lub ogdlnodostgpne WC w ztym stanie: -15%

b) czynniki podwyzszajgce:

- instalacja gazu przewodowego w budynku: +15%

5. Ogolny stan techniczny budynku:

a) czynniki obnizajgce:

- stan techniczny budynku $redni zgodnie z kryteriami klasyfikacji stanu technicznego

budynku zawartymi w tabeli nr 14: -15%
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- stan techniczny budynku niezadawalajgcy zgodnie z kryteriami klasyfikacji stanu

technicznego budynku zawartymi w tabeli nr 14: -30%

b) czynniki podwyzszajgce:

- termomodernizacja budynku: +30%

Tabela 14. Klasyfikacja stanu technicznego budynkéw

Stan techniczny

Kryterium oceny elementéw

Zakres i celowo$é¢ dzialan

bezpieczenstwu ich biezgcego

uzytkowania.

budynku konserwacyjnych
Elementy budynku lub jego konstrukcji | Wiasciwosci zabudowanych
i wykoniczenia sg dobrze utrzymane i materiatow odpowiadaja wymogom
AAERIE Y konserwowane, nie wystepuja polskich norm. Nie wystepuje
uszkodzenia i elementy zuzycia konieczno$¢ remontu, a jedynie
biezacej konserwacji elementéw
budynku.
Elementy budynku utrzymane nalezycie | Wha$ciwo$ci zabudowanych
choé wystepujg niewielkie uszkodzenia |materialéw w wigkszosci
sredni i ubytki, ktdére nie zagrazaja odpowiadajg wymogom polskich

norm. Celowy jest czg§ciowy remont,
jak i biezaca konserwacja i/lub

impregnacja elementéw budynku.

niezadawalajgcy

Budynki niezamieszkate (pustostany).
W elementach budynku wystepuja
liczne uszkodzenia i ubytki, ktore

mogg zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu,

Wiasciwos$ci zabudowanych
materialdw majg obnizong klase nie
odpowiadajgca polskim normom.
Celowy kompleksowy remont
kapitalny wzglednie sukcesywna
wymiana zuzytych elementow

budynku.

Nalezy zauwazy¢, ze stawka bazowa w Gminie Myszkéw wynosita do 31.12.2024r.

¢ w lokalach z umowami najmu na czas nieoznaczony:

* w lokalach z umowami najmu socjalnego (najem na czas oznaczony):

2,16 z¥/m?
0,80 zt/m?
lub 1,08 zt/m?
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Na mocy Zarzadzenia Burmistrza Miasta Myszkowa Nr 205/KZGM/2024 z dnia 17 wrzesnia
2024r. podwyzszono stawke bazows i przyjeto stawke bazowa wynoszaca od 01.01.2025r.:

¢ w lokalach z umowami najmu na czas nieoznaczony: 3,20 z¥/m?

e w lokalach z umowami najmu socjalnego (najem na czas oznaczony): 1,30 zt/m?
lub 1,60 z/m?

Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Myszkowa Nr KZGM/58/2024 z dnia 18.03.2024r. ustalone
zostaty réwniez stawki czynszu najmu dla lokali mieszkalnych potozonych w nowo

wybudowanych budynkach przy ul. Millenium 32 i 32a w Myszkowie, gdzie przyjeto stawke:

¢ dla lokali usytuowanych na parterze: 5,00 zt/m?

e dla lokali usytuowanych na 1 pigtrze: 4,32 zt/m?

Pomimo stosunkowo niskiej stawki bazowej czynszu, ktéra obowigzuje na terenie
Gminy Myszkéw, z analizy danych z lat ubiegltych wynika, ze co roku wystepuja zalegto$ci
czynszowe za wynajmowane lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, przy czym utrzymuje si¢ w tym zakresie tendencja spadkowa. Biorac przy tym pod
uwage wystepujace problemy spoteczne mieszkancéw, w tym m.in. zdiagnozowane w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji dla miasta Myszkowa na lata 2017-2030, w najblizszych
latach nie przewiduje sig, aby stawka bazowa czynszu wzrosta do poziomu 4% aktualnej
warto$ci odtworzeniowej ustalonej na czwarty kwartat roku 2025 i pierwszy kwartat 2026 r. -
zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2025r. (Dz.U.

Wojewodztwa Slaskiego z 2025r., poz. 5471). tj. kwoty 22,41 zt/m®.

W celu zapewnienia efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
dopuszcza si¢ jednak mozliwos$¢ corocznego zwigkszania stawki bazowej czynszu za lokale
mieszkalne o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez GUS,

co zapewnitoby wzrost dochodéw na cele zwigzane z biezgcym utrzymaniem budynkow.

Tabela 15. Zalegloici czynszowe w latach ubieglych

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Zalegtosci 160 529,58 | 156 539,66 | 156 524,27 | 147969,75 | 188 753,95
czynszowe [z1]

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzgdu
Miasta Myszkowa
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6. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Myszkéw polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
czynnosci, ktore na celu majg w szczegélnosci:

1) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i wasciwej eksploatacji nieruchomosci,
2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zgodnie

Z jego przeznaczeniem,

3) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny,

4) zawieranie i rozwigzywanie umow najmu oraz przeprowadzanie eksmisji,

5) windykacj¢ naleznosci oraz udzielanie ulg w ich sptacie, w tym zawieranie porozumien
i ugod,

6) wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzér nad ich realizacjg,

7) zawieranie umow najmu i pobieranie optat zwigzanych z najmem lokali.

Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest
w sposob posredni przez Gming Myszkéw jako wilasciciela zasobu za posrednictwem
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie.
O powierzeniu zarzadu nieruchomoscia wspolng w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
kazdorazowo decyduja wspdtwiasciciele. Decyzja ta podejmowana jest w formie uchwaty

wspolnoty mieszkaniowej.

Szczegolowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Myszkow okre$la odrebna uchwata Rady Miasta w Myszkowie.

W najblizszych 5 latach (2026-2030) nie jest planowana zmiana w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie odpowiada
za eksploatacje, administrowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Myszkow,
w tym lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Myszkéw, znajdujacymi si¢ w budynkach

wspolnot mieszkaniowych.

1d: 4F72AA1F-1926-49FE-928F-3EEF888103DS8. Projekt Strona 21

/4 5, c::f.!—_



Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Myszkow opiera si¢ na nastepujacych zasadach:
e utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego
przeznaczeniem,

e wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzor nad ich realizacja,
e zakup ustug eksploatacyjnych dla budynkow,

e zawieranie uméw najmu i pobieranie optat zwigzanych z najmem lokali.

7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Myszkow w latach 2026-2030
beda:
e wplywy z tytutu oplat czynszowych za najem lokali mieszkalnych znajdujgcych si¢
w zasobie mieszkaniowym Gminy Myszkow,
e Srodki z budzetu Gminy Myszkéw na inwestycje i remonty mieszkaniowego zasobu
gminy,
Wsparciem dla budzetu Gminy moga by¢ $rodki pozyskane z:
1) Banku Gospodarstwa Krajowego
2) Funduszy Unii Europejskiej

3) Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach

4) Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Tabela 16. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030.

Rok Zrédta finansowania

2026 Wplywy z tytutu optat czynszowych najmu lokali Srodki z budzetu Gminy Myszkéw
mieszkalnych

2027 Wplywy z tytulu optat czynszowych najmu lokali Srodki z budzetu Gminy Myszkéw
mieszkalnych

2028 Wplywy z tytutu oplat czynszowych najmu lokali Srodki z budzetu Gminy Myszkéw
mieszkalnych

2029 Wplywy z tytulu optat czynszowych najmu lokali Srodki z budzetu Gminy Myszkéw

mieszkalnych

2030 Wplywy z tytutu optat czynszowych najmu lokali Srodki z budzetu Gminy Myszkéw
mieszkalnych

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Komunainego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedy
Miasta Myszkowa
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8. Wysoko$¢ kosztéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu
nieruchomos$ciami  wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wysokos¢ wydatkéw bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, remontow,

modernizacji lokali i budynkéw, a takze wzrostu kosztéw inwestycyjnych.

srodki na wydatki zwigzane

W

z eksploatacjg budynkéw iremontami. Natomiast wydatki inwestycyjne bgda ponoszone

pierwsze] kolejnosci nalezy zabezpieczy¢

w miar¢ mozliwosci finansowych oraz uzaleznione bgda od mozliwosci ubiegania sig

o finansowanie zewnetrzne, w tym ze $rodkéw europejskich.

Planowane wydatki na remont, modernizacj¢ lokali i budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiono w tabeli 16.

Tabela 17. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach

Wyszczegblnienie Warto$¢ szacunkowa w poszezeg6lnych latach (w z1)
2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji 2772000 | 2775000 2779000 |2 802000 2 805 000
Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw 310 000 657 000 647 000 982 000 502 000
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Koszty zarzgdu nieruchomoséciami wspdlnymi, ktérych gmina 8 000 8,500 9 000 9,500 10 000
jest jednym ze wspélwlascicieli
Koszty inwestycyjne = w . = -

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Komunalnego Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie, Urzedu

Miasta Myszkowa

9. Pozostale dzialania

majjce

na

celu

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

poprawe wykorzystania

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gmina Myszkow planuje podejmowanie nastgpujacych dziatan:

e zabezpieczanie co roku w budzecie Gminy Myszkéw $rodkow finansowych na

biezgce  prace

remontowe

budynkéw

w mieszkaniowym zasobie gminy;

e prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych;

mieszkalnych

znajdujacych

si¢

o okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw, w tym lokali bedacych

przedmiotem najmu na czas oznaczony i czas nieoznaczony,

1d: 4F72AA1F-1926-49FE-928F-3EEF888103D8. Projekt

T

Strona 23



e analizowanie mozliwosci tworzenia nowych lokali bedacych przedmiotem najmu na
czas oznaczony (najem socjalny lokalu);

e nadzorowanie terminowo$ci regulowania optat czynszowych i wysokosci zaleglosci
z tego tytutu;

e wyodr¢bnianie z  zasobu mieszkaniowego  pomieszczen  tymczasowych

Z przeznaczeniem na najem.

Zasadnym dziataniem w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Myszkow bedzie réwniez przyjecie znowelizowanych zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

9.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali
Potrzeby remontowe i zakreslony plan remontéw na lata 2026-2030 wskazujg, Ze nie

ma potrzeby wylaczania z eksploatacji lokali mieszkalnych w celu wykonania prac

remontowych. Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali

w zwigzku z planowanymi remontami budynkéw i lokali mieszkalnych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszkéw na lata 2026-2030

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszkéw
na lata 2026-2030 jest realizacja obowiazku, ktéry nakiada na gmine art. 21 ust.l. pkt. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej zgodnie
zart.4 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego jest zadaniem wtasnym Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszkéw na
lata 2026-2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, zmierzajacej do zwigkszenia
mozliwoéci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, okreslenia polityki czynszowej
zapewniajgcej utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w nalezytym stanie technicznym oraz
zwiekszenia efektywnosci zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.
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