A

w Myszkowie

Sprawozdanie z dziatalnosci
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j

w Myszkowie
za okres od 01.01.2025 r. do 30.06.2025 r.

Myszkow, 11.08.2025 r.






Sprawozdanie z dziatalnosci KZGM w Myszkowie za okres od 01.01.2025 r. do 30.06.2025 r .

Spis tresci

1. WIZYTOWKA JEDNOSTKL........couvnnnrnerinennnns. o siids s stiias 4 38555 5 one 2
1.1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI. ......ouiiiiiiii e eeeee e, 2
1.2 ORGANY JEDNOSTKI. ...t g Saisdos i s S R RS S 2
2. ZAKRES DZIAL ANI A . e 2
3. PERSONEL I SWIADCZENIA SOCJALNE.........ccumiiiiiiiiiiiiieeiiiieeeee e, 3
3.1 ZATRUDNIENIE...... .ottt e g as SRS S AR R ARG TTERBE s e v v e v e eece 3
3.2 WYNAGRODZENIA T SWIADCZENIA SOCJALNE..........oiiiiiiiiiiieieiiiiiiaeeeeann e, 3
4. REMONTY IUSLUGIPOZOSTALE. .. ..ot 3-16
5. FINANSOWANIE. . ... .o et 16-19



1. Wizytowka jednostki

Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w Myszkowie jest gminng jednostka
organizacyjng w formie jednostki budzetowej od dnia 01.01.2015 r.
Siedziba i obszarem dzialania KZGM jest gmina Myszkow.

1.1 Przedmiot dziatalnosci KZGM

Wedhug PKD — przedmiot dziatalnosci jednostki zostat sklasyfikowany jako: 68.32.Z Zarzadzanie
nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Przedmiotem dzialalnosci KZGM w Myszkowie jest eksploatacja, administrowanie
i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Myszkéw, w tym lokalami stanowigcymi wiasnosé

gminy znajdujgcymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

1.2 Organa KZGM w Myszkowie:

Organami KZGM w Myszkowie sa:
e Rada Miasta w Myszkowie
e Burmistrz Miasta Myszkowa

0d 01.06.2022 r. funkcje kierownika peli Pani Zaneta Nowak.

2. Zakres dzialania.

Na dzien do 30.06.2025r. Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
w Myszkowie zarzadzat i administrowat 23 budynkami w ktorych znajdujg si¢ 154 lokale — w tym
97 lokali socjalnych, 57 lokale komunalne oraz 2 pomieszczenia tymczasowe - stanowigce
wlasnos¢ Gminy Myszkow tj. Folwarczna 6, 8, 10, 12, Szpitalna 13, Okrzei 65, 1-go Maja 45, 1-go
Maja 3, Pulaskiego 70, KoSciuszki 2, 2a, 4, 6, 243 oraz Kopernika 80a, Millenium 32/1,2,
Millenium 32/3,4, Millenium 32a/5,6. Millenium 32a/7,8, Millenium 32/9,10, Millenium 32/11,12,
Millenium 32/13,14, Millenium 32/ 15,16 oraz 10 lokali uzytkowych i 112 garazy Pozostale 342
lokale komunalne znajduja sie we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez podmioty

prowadzace dziatalno$¢ na terenie miasta Myszkowa,.
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3. Personel i swiadczenia socjalne.

3.1 Zatrudnienie

Stan zatrudnienia na dzien 30.06.2025 r. wynosit 5 pracownikow.
Utworzone miejsca pracy w jednostce to 5 etatdw.

e Kierownik KZGM w Myszkowie

e Glowny Ksiggowy 3/4 etatu

e Inspektor ds. czynszow

e Referent ds. egzekucji i windykacji

e Inspektor ds. technicznych

3.2 Wynagrodzenia i swiadczenia socjalne.

Na dzien 30.06.2025r. obowiazuja w zakresie organizacyjnym oraz w zakresie wynagrodzen
Regulamin organizacyjny oraz Regulamin wynagradzania. Srednie miesieczne wynagrodzenie
brutto na dzienn 30.06.2025r. dla pracownikéw wynosi 6 908,00 zi. Pracownicy korzystajg
z zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych, ktory tworzony jest poprzez odpis podstawowy na

ten cel na podstawie obowigzujacej ustawy o ZFSS.

4. Remonty i ustugi pozostale.

W przyjetym planie budzetowym na 2025 r. wydatki z tytutu zakupu ushig remontowych
(§ 4270) zaplanowano w kwocie 200 000,00 z1.
Na dzien 30.06.2025 r. zrealizowano wydatki z tytulu zakupu wustug remontowych
w kwocie 70 227,45 zt.

W I pélroczu 2025 r. w ramach posiadanych $rodkéw w budzecie wykonane zostaty

nastepujace prace:

. modernizacja instalacji elektrycznej, ul. Kosciuszki 6/3,

. remont pomieszczen gospodarczych oraz lokalu ul. Kosciuszki 2a/19,
. bramy garazowej, ul. Spotdzielcza 10,

. czyszczenie 1 konserwacja rynien, ul. Kosciuszki 2, 4, ul. Spétdzielcza,
. remont kompleksowy mieszkania, ul. Kosciuszki 70a/14,



Mieszkanie przed remontem







Nizej pokazane mieszkanie przy ul Kosciuszki 70a/14 po remoncie




w wyremontowanym lokalu potozono nows instalacje elektryczng, pomalowano

wymieniono drzwi pokojowe jedynie pozostat tylko montaz armatury przez hydraulika.

. rozbidrka pieca, ul. Wolnosci 27/12/3
. pozostate - remont drukarki do obshugi petentéw w biurze KZGM.
. oproznienie lokalu z pozostawionych rzeczy, ktory zostal przekazany z Myszkowskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej ul. Sikorskiego 12/56, w lokalu zostala wymieniona instalacja
elektryczna, uzupetione wszystkie ubytki po potozonej instalacji oraz lokal jest w trakcie
malowania i wymiany armatury

- ul. Kosciuszki 6/1A — lokal zamieszkaly

- ul. Kosciuszki 2/9A — lokal zostat zaproponowany

Nizej wymienione lokale sg remontowane

- ul. Kopernika 80A/3 — jest w trakcie realizacji
- ul. Kopernika 80A/11 — jest w trakcie realizacji
- ul. Kopernika 80A/12 — jest w trakcie realizacji

- ul. Kopernika 80A/17 — jest w trakcie realizacji,



we wszystkich remontowanych lokalach potozono nowsa instalacji elektryczna, ktéra umozliwia

zamiane sposobu ogrzewania z ogrzewania weglowego na ogrzewanie elektryczne.

» Zakonczyt sie remont zabytkowego budynku potozonego przy ul. Kosciuszki 6
w Myszkowie, w trakcie remontu zostaly odnowione wszystkie drzwi na klatce schodowej,
schody wraz poreczami i tralkami, potozono nowy dach wraz z wigzbg naprawiono strop na
poddaszu oraz na poddaszu zostaly wyremontowane trzy lokale mieszkalne Kosciuszki 6/7,

Kosciuszki 6/8, KoSciuszki 6/9

Klatka schodowa przed remontem
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Klatka schodowa po remoncie w budynku przy ul. Kosciuszki 6 w Myszkowie.
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Na zakup ustug pozostatych (§ 4300) jednostka w I potroczu br. wydatkowata kwote
101 048 24 zt miedzy innymi na:

» ushugi asenizacyjne;

» ustugi montazu wodomierzy w lokalach we wspdlnotach;

e deratyzacja wszystkich budynkéw w administracji;

» pielegnacja zieleni i koszenie trawy;

» odsniezanie osiedli w okresie zimowym,;

* obshuga prawna i informatyczna,

» czyszczenie i udroznienie przewodéw kominowych

*  wszystkie ustugi zwigzane z naprawami awarii hydrauliczno- kanalizacyjnych

* wszystkie naprawy zwigzane z energig elektryczng

» ustugi pozostate — ogtoszenia o przetargach w prasie, montaz i demontaz flag narodowych,

oklejanie tablic 1 znakow drogowych.

W II potroczu 2025r. planowana jest:

* wymiana 22 szt okien dla lokali wystgpujacych w zasobach Wspolnot mieszkaniowych,
* montaz nowego pieca pigtej klasy na ekogroszek w budynku przy ul. Szpitalnej 13, ktory
ogrzewac bedzie 4 lokale mieszkalne, stary piec jest przepalony.
* Wymiana 30 szt. licznikéw energii elektrycznej w garazach polozonych przy
ul. Stowianskiej] w Myszkowie, liczniki do energii elektrycznej sg z lat 60 oraz nalezy
wykona¢ przeglad techniczny instalacji elektrycznej, przeglad techniczny zabudowan

garazowych.

W ostaniach dniach zwrdcono nam mieszkanie, ktore lokatorka zadtuzyta i porzucita, mieszkanie

wyremontowane otrzymala w grudniu 2022 r w takim stanie jak ponizej:
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Lokal po odebraniu wyglada nastepujaco ponownie nadaje si¢ do remontu
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5. Finansowanie

KZGM w Myszkowie, jako jednostka budzetowa, pokrywa swoje wydatki bezposrednio
z budzetu gminy, a dochody odprowadza na rachunek dochodow budzetu gminy. Jednostka pobiera
w imieniu gminy 1 odprowadza na rachunek budzetu gminy dochody uzyskane m.in. z tytulu naymu
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wptywy z tytutu optat za media, odsetki i inne dochody z tytutu
réznych optat 1 rozliczen z lat ubiegtych.

Ponadto KZGM w -Myszkowie zajmuje si¢ prowadzeniem spraw zwigzanych
z przydziatlem mieszkan z zasobow gminy oraz windykacjg naleznosci.

W okresie od 01.01.2025 r. do 30.06.2025 r. jednostka dokonata wydatkow
(dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa) na kwote 1 644 584,48 zi, co stanowi 49,31% zalozonego

planu budzetowego, z tego:
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ospodarki mieszkaniowej: kwote 340 736,62 zt (m.in.

na wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen, PPK, zakup materiatéw, ustug zdrowotnych, ushug
pozostalych, odpis na ZF SS, szkolenia pracownikow);

Rozdzial 70007 - Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy: kwote 1 644 584,48 zt

(m.in. na wynagrodzenia z tytutu uméw zlecen i pochodne od tych wynagrodzen, zakup materiatéw,
zakup energii, uslug remontowych, ustug pozostalych 1 telekomunikacyjnych oraz optaty
czynszowe za lokale we wspolnotach mieszkaniowych, podatki od nieruchomosci, VAT, oplata
ztytulu trwatego zarzadu, a takze odszkodowania wyplacane osobom fizycznym i koszty

postepowania sagdowego).

W okresie od 01.01.2025 r. do 30.06.2025 r. jednostka wykonata i przekazala na rachunek
gminy dochody w kwocie 1 513 479,29 z} co stanowi 56,48% w tym:

° zwrot kosztdw poniesionych na windykacje zalegltosci 3 130,20 zt,

o wplywy z czynszu mieszkalnego i dzierzawnego 832 555,55 zt

. odsetki z tytulu wplat po terminie czynszow oraz mediow 18 749,38 zt,

o rozliczenie zaliczek za utrzymanie czeSci wspdlnych oraz mediow od
Wspélnot mieszkaniowych za 2025 r. 16 265,93z1,

o zwrot kosztéw z tytulu czynszu, optat sgdowych oraz medidow z lat

ubiegtych 0,00 zi,

odsetki na rachunkach bankowych 3 551,83 zt.

o wplywy z tytutu optat za media 635 781,14 zi,

Stan zaleglosci na dzien 30.06.2025 r. wynosit 426 038,92 zI, w tym: 293 090,25 zt -
naleznos¢ gltéwna (czynsze, media), naliczone odsetki 64 770,71 =z, koszty sgadowe
68 177,96 zt.

Do komorikéw sadowych skierowano lgcznie 4 wnioski o wszczecie egzekucji, w tym 0
wnioskéw eksmisyjnych, 3 wnioski o zaptat¢ naleznosci oraz 1 wniosek o dorgczenie

korespondencji.

Ilos¢ wnioskéw zlozonych do Kancelarii Komorniczych ~ w latach 2022-2025r.

przedstawiona w wykresie ponize;j.
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lloé¢ ztozonych wnioskéw do kancelarii komorniczych

= 2022r.

= 2023r.

= 2024r.

2025r.

Do Sadu Rejonowego w Myszkowie I Wydzialu Cywilnego nie skierowano zadnych

pozwow o eksmisj¢ oraz Zadnych pozwoéw o zaplate zaleglosci.

W I potroczu 2025 r. zawartych zostalo 5 porozumien z osobami zadluzonymi wzgledem

Gminy Myszkéw - Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie dotyczgcych

dobrowolnej splaty zaleglosci w ratach. Porozumienia sa zawierane na podstawie § 5 oraz § 7 ust. 3

Uchwaly NrIV/31/24 Rady Miasta Myszkowa z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie okreslenia

zczegblowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu sptat oraz rozkladania na

raty naleznosci pienigznych majqcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Gminie Myszkow

oraz jej jednostkom organizacyjnym oraz warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej

w przypadkach, w ktérych ulga stanowié¢ bedzie pomoc publiczng a takze wskazania organu do tego

uprawnionego.

Dla poré6wnania przedstawiam dziatania wykonane i koszty za ostatnie 3 lata

Rok Stan Poniesione | Ilo§¢ ztozonych Tlos¢ Ilos¢ Ilos¢
zaleglosci koszty wnioskow do | ztozonych | zlozonych | wnioskow
sadowe kancelarii wnioskow | wnioskow | o dorgczenie
R komorniczych | o eksmisj¢ | o zaplate |koresponden
cji
2022 426.939,48 |60.381,00 10 2 8 0
2023 (43471491 |65.480,72 17 14 1
2024 405.108,46 |67.770,05 72 2 65 5
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Na podstawie wnioskéw zlozonych do  kancelarii komorniczych KZGM pozyskal nizej

wymienione kwoty w poszczegélnych latach 2023-30.06.2025r., kwoty przedstawione w tysigcach

kwoty splacone przez dtuznikow

50000

46000
44000
42000
40000
38000

36000
2023 2024 2025

6. Podsumowanie

Jak wynika z przedstawionych powyzej informacji Komunalny Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Myszkowie sukcesywnie si¢ rozwija, kontynuuje minimalizacje kosztéw przy
jednoczesnym podnoszeniu standardow lokali mieszkaniowych. Przyjeta przez KZGM
w Myszkowie polityka przynosi oczekiwane rezultaty. Postawiony na poczatku dziatalno$ci
jednostki cel poprawy warunkéw bytowych mieszkancéw zasobéw gminnych oraz poprawa

infrastruktury otoczenia jest sukcesywnie realizowany.

Kierownik
Komunalnego Zaktadu
Gospodarkigfieszkaniowej

) ,’%k vie
Zar¥ i N Pwak

Myszkéw, dn. 11.08.2025 r.
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PLAN

Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

Wykonanie do 30. 06. 2025r.

I. DOCHODY OGOLEM: WYKONANIE

2 392 000,00

1513 479,29

§ 0690

§ 0750

§ 0920

§ 0940

§ 0970

Wplywy z réznych oplat
* zwrot kosztéw sadowych/procesowych
* zwrot kosztéw komorniczych

Wplywy z najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych Skarbu Paistwa,
jednostek samorzgdu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do
sektora finanséw publicznych

* wplywy z czynszu mieszkalnego i dzierzawnego

Wplywy z pozostalych odsetek

* odsetki z tytulu wplat po terminie czynsz6w i mediéw
Wplywy z rozliczen/zwrotéw z lat ubieglych

* wplywy z rozliczenia mediéw za 2024 rok

* wplywy z rozliczenia eksploatacji za 2024 rok

Wplywy z réznych dochodéw

* odsetki z kapitalizacji rachunkéw bankowych

* wplywy z tytutu naliczeh za media dla lokali mieszkalnych

*wynagrodzenie z tyt. terminowej wplaty podatku dochodowego za 2025r.

3130,20

832 555,55

832 555,55

18 749,38
18 749,38
13 382,26
13 382,26
666,08
645 661,90
3 551,83
642 047,07

63,00






ILWYDATKI OGOLEM:

PLAN

WYDATKI OGOLEM: WYKONANIE

Rozdziat 70004 Wykonanie

§ 3020

§4010

§ 4040

§ 4110

§ 4120

§ 4170

§ 4210

§ 4280

§ 4300

§ 4440

§ 4700

Wydatki osobowe niezaliczone do wynagrodzen
Wynagrodzenia osobowe pracownikéw
*wynagrodzenia

*jubileusz

Dodatkowe wynagrodzenie roczne

Skladki na ubezpieczenia spoleczne

*sktadki spoleczne pracodawcy od uméw o prace
*sktadki spoleczne pracodawcy od uméw zlecenie
Skladki na Fundusz Pracy

Wynagrodzenia bezosobowe

*inspektor ochrony danych osobowych
*informatyk

*sprzataczka

Zakup materialéw i wyposazenia

*materialy biurowe

*inne, np. pieczatki, baterie

Zakup uslug zdrowotnych

*badania lekarskie pracownikéw

Zakup uslug pozostalych

*wyrobienie nowych pieczatek i tuszownic

Odpisy na zakl. fundusz §wiadczen socjalnych

Szkolenia pracownikéw niebedacych czt. korpusu sk cywilnej

3335250,00

1 644 584,48

340 736,62

239 043,86
234 183,86
4 860,00
30 170,04
45 269,67
45 048,02
221,65

6 342,30

5 450,00

1 800,00

2 400,00
1250,00

2 073,75
1823,06

250,69

387,00
387,00

12 000,00






Rozdziat 70007 Wykonanie

§ 4110

§4170

§ 4210

§ 4260

§ 4270

Skladki na ubezpieczenia spoleczne
Wynagrodzenia bezosobowe

*wynagrodzenie pracownikdw na umowie zlecenie

- 3 umowy na utrzymanie czysto$ci na zasobach

- 2 umowy na obshuge kotlowni

- 1 umowa na usuwanie biezacych awarii na zasobach
- umowa na roznoszenie korespondencji do lokatoréw
- umowa na remonty zwolnionych lokali

Zakup materialéw i wyposazenia

*zakup opatu

*zakup o$wietlenia LED ul. Szpitalna 13

*zakup materiatéw hydraulicznych, wodomierzy, plomb

*zakup materiatéw budowlanych, drzwi zewnetrzne
*zakup czujnikow tlenku wegla

*zakup srodkow czystosci i sprzetu do sprzatania
*zakup dalmierza laserowego do mierzenia kubatury
*zakup wyposazenia tazienki, Sklodowskiej 8/17
*zakup srodka grzybobojczego , Sktodowskiej 8/17
*zakup kosy spalinowej z wyposazeniem, Okrzei 65

Zakup energii

*energia elekiryczna, woda, odpady komunalne, zaliczki na media wnoszone do

wspdlnot

Zakup uslug remontowych
*remonty kominiarskie: ul. Kosciuszki 4
*remonty instalacji elektrycznej ul. Kosciuszki 6/3

*remonty hydrauliki

*remonty pom. gospodarczych, garazy ul. Kosiuszki 2a/19, Spétdzielcza 10

*remonty, wymiana drzwi ul. Kosciuszki 6, Kosciuszki 70a/14

*konserwacja rynien: ul. Kosciuszki 2, 4, Spétdzielcza

*remont kompleksowy mieszkania ul. Kosciuszki 70a/14

*rozbidrka pieca ul. Wolnosci 27/12/3

* remont drukarki w biurze KZGM

1303 847,86

1959,15

23 188,66

6 850,00
3 670,66
6 825,00
3 243,00
2 600,00
32 756,86
15 360,00
892,32
9612,50
3151,58
787,21
488,15
333,31
1127,00
196,03
808,76
631 844,62

631 844,62
70 227,45

12 870,00
4 860,00
21 024,99
3 046,00
2639,23
1750,00
21 816,00
975,24

1245,99






§ 4300

§ 4360

§ 4390

§ 4400

§ 4410

§ 4430

§ 4480

§ 4520

§4530
§ 4590

§ 4610

Zakup uslug pozostalych

*obstuga prawna

*obstuga informatyczna

*ustugi hydrauliczne

*ushtugi asenizacyjne

*ustugi kominiarskie, czyszczenie i uzupelnianie piecy

*ustugi transportowe i sprzatanie lokali po eksmisjach
*deratyzacja

*ustugi pocztowe

*utrzymanie terenéw zielonych

*ushugi pozostale — ogloszenia o przetargach, montaz i demontaz flag
narodowych, oklejanie tablic i znakéw drogowych

*koszty uslug zarzadzania - wspélnoty

Oplaty z tytulu zakupu uslug telekomunikacyjnych
*abonament za telefon stacjonarny

Zakup uslug obejmujacy wykonanie ekspertyz, analiz i opinii

*przeglad i wydanie opinii nt. Stanu kominéw, Ul Ko$ciuszki 4

Oplaty za administrowanie i czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia

garazowe

*oplaty czynszowe za lokale we wspdlnotach mieszkaniowych
Podréze stuzbowe krajowe

*delegacje pracownikow oraz ryczatt za wykorzystanie
samochoddw prywatnych dla potrzeb stuzbowych:

1. Zaneta Nowak

2. Michat Zimonski

Rézne oplaty i sktadki

*ubezpieczenie obowigzkowe zarzadcy nieruchomosci OC
Podatek od nieruchomosci

Oplaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego
*oplata za trwaly zarzad

Podatek od towaréw i ustug (VAT)

Kary i odszkodowania wyplacane na rzecz osé6b fizycznych

Koszty postgpowania sadowego i prokuratorskiego

101 048,24
25 830,00
18 290,10
11 770,78
25 942,01

1 637,96

5 463,88

2 100,00

3 416,70
4270,00

1 656,45
670,36
234,00
234,00
150,00
150,00

426 949,37
426 949,37

3 523,73

2002,79

1 520,94

589,00
504,93
504,93

8235,09

2 636,76

iegowa
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w Myszkowie

Sprawozdanie z dziatalnosci
Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe]
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Myszkéw, 11.08.2025 1.
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1. Wizytéwka jednostki
Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Myszkowie jest gminng jednostka
organizacyjna w formie jednostki budzetowej od dnia 01.01.2015r.

Siedzibg i obszarem dziatania KZGM jest gmina Myszkow.

1.1 Przedmiot dzialalnosci KZGM
Wedlug PKD - przedmiot dziatalno$ci jednostki zostat sklasyfikowany jako: 68.32.7
Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
Przedmiotem dzialalnosci KZGM w Myszkowie jest eksploatacja, administrowanie
i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Myszkéw, w tym lokalami stanowigcymi wlasno$é

gminy znajdujagcymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

1.2 Organa KZGM w Myszkowie:

Organami KZGM w Myszkowie sg:
¢ Rada Miasta w Myszkowie
e Burmistrz Miasta Myszkowa

Organem kierujacym jednostkg jest Kierownik.

Od 03.03.2022r. do nadal - funkcje kierownika pelni Pani Zaneta Nowak.

2. Zakres dzialania.

W okresie od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Myszkowie zarzadzat i administrowat 23 budynkami w ktérych znajduja si¢ 154 lokale — w tym
97 lokali socjalnych, 57 lokale komunalne oraz 2 pomieszczenia tymczasowe - stanowigce
wilasno$é Gminy Myszkow tj. Folwarczna 6, 8, 10, 12, Szpitalna 13, Okrzei 65, 1-go Maja 45, 1-go
Maja 3, Pulaskiego 70, Kosciuszki 2, 2a, 4, 6, 243 oraz Kopernika 80a, Millenium 32/1,2,
Millenium 32/3,4, Millenium 32a/5,6. Millenium 32a/7,8, Millenium 32/9,10, Millenium 32/11,12,
Millenium 32/13,14, Millenium 15,16. oraz 10 lokali uzytkowych i 82 garaze. Pozostalych 341
lokali komunalnych znajduje si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych zarzgdzanych przez podmioty

prowadzace dziatalnos¢ na terenie miasta Myszkowa.

3. Personel i §Swiadczenia socjalne.

3.1 Zatrudnienie



Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2024 r. wynosito 6 pracownikow, 5 pelnych etatow .
Utworzone miejsca pracy w jednostce to:

¢ Kierownik KZGM w Myszkowie

o Gléwny Ksiegowy % etatu

e Ksiegowa % etatu

e Inspektor ds. czynszow

o Inspektor ds. egzekucji

e Inspektor ds. technicznych

3.2 Wynagrodzenia i $wiadczenia socjalne
Na dzien 31.12.2024 r. obowigzujg w zakresie organizacyjnym oraz w zakresie wynagrodzen
— Regulamin organizacyjny oraz Regulamin wynagradzania. Srednie miesieczne wynagrodzenie
brutto na dzief 31.12.2024 r. dla pracownikéw wynosi 6 939,51 zl. Pracownicy korzystajg
z zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktory tworzony jest poprzez odpis podstawowy

na ten cel na podstawie obowiazujacej ustawy o ZFSS.

4. Remonty 1 uslugi
W przyjetym planie budzetowym wraz ze zmianami na 2024 r. wydatki z tytulu zakupu
ustug oraz zakupu ustug remontowych (§ 4270 i § 4300) zaplanowano w kwocie 308 500,00 z}.
Na dzien 31.12.2024r. zrealizowano wydatki z powyzszych tytuléw w kwocie
304 514,59 zi. W ramach posiadanych srodkéw i przesunieé w budzecie zostaly wykonane

nastepujace prace:

* we wszystkich administrowanych budynkach wykonano przeglady techniczne obiektow
oraz przeglady przewod6éw kominowych dymowych i wentylacyjnych,

* wykonano wymiane stolarki okiennej z drewnianej na PCV w lokalach komunalnych
administrowanych przez KZGM w Myszkowie oraz w lokalach komunalnych

w poszczegolnych wspolnotach mieszkaniowych:
- ul. 11-Sktodowskiej 8 - 2 szt. oraz
- ul. Sklodowskiej 15b - 1 szt.,

* wykonano opomiarowanie zuzycia wody w mieszkaniach komunalnych we wspdlnotach
oraz wymiang¢ wodomierzy w mieszkaniach gminnych z uwagi na uplywajgcy termin

legalizacji tych urzadzen,



we wszystkich budynkach przeprowadzono kompleksowa deratyzacje w ciggu roku oraz

indywidualnie w miar¢ wystgpienia potrzeb,
wykonano wymiane¢ zuzytych piecéw grzewczych na nowe,
wykonano czyszczenie oraz wymiane zniszczonych rynien na budynkach,

wykonano koszenie traw oraz pielegnacj¢ drzewostanu na osiedlach w miar¢ potrzeb w

ciagu catego roku,

- ul. Millenium,

- Folwarczna,

- Kosciuszki.

posprzatano lokale po eksmisjach oraz lokale pozyskane po bylych najemcach przy
- ul. Kosciuszki 6/9,

- Kopernika 80a,

- ul. Kopernika 80A/5.

wykonano remonty elektryczne w lokalach mieszkalnych we wspélnotach,
- ul. Folwarczna 8,

- ul. Folwarczna 10,

- ul. Kosciuszki 4/11a,

- ul. Kosciuszki 2

Wykonano remonty kominiarskie:

- ul. Kosciuszki 6,

- ul. Kosciuszki 243,

sukcesywnie kupuje si¢ czujniki dwutlenku wegla dla mieszkancow ze wzgledu

na ich bezpieczenstwo,
- ul. Kosciuszki,
- ul. Kos$ciuszki 2a

wykonano kompletny remont tazienki z WC na 1 pietrze w budynku potozonym
przy ul. Kopernika 80a,



5. Polityka czynszowa

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do uksztaltowania poziomu stawek czynszu
zapewniajacych docelowa samowystarczalno$¢ finansowa zasobu mieszkaniowego Gminy
Myszkow, a w przyszto$ci wplywajacych na znaczne zmniejszenie doplaty z budzetu gminy do
utrzymania posiadanego zasobu. Wplywy z tytulu czynszu najmu powinny systematycznie
pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale takze zapewniaé

pozyskiwanie $rodkéw na niezbedne remonty i modernizacje.

Zgodnie z ustawowg granica 3% wartosci odtworzeniowej lokalu maksymalna stawka
bazowa czynszu za 1 m? na terenie Gminy Myszkéw mogtaby wynosié ok. 17,99 zt - biorac pod
uwage statut mieszkancéw lokali.

Stawke bazowa ustala kazdorazowo Burmistrz Miasta Myszkowa w drodze zarzadzenia.
Obowigzujgca w roku 2024 stawka bazowa ustalona zostala Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Myszkowa z dnia 19.10.2021 r. Nr KZGM/231/2021 w sprawie zmiany Zarzgdzenia Nr 11/05/IM
Burmistrza Miasta Myszkowa z dnia 04.02.2005 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne, 1 wynosita 2,16 zt/m?, co stanowilo 0,39% wartosci odtworzeniowe] opublikowanej
w Obwieszczeniu Wojewody Slaskiego z dnia 26.09.2024 r. w sprawie ustalania wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddziwa Slgskiego i Miasta Katowice, na czwarty kwartat 2024 r. i pierwszy

kwartat 2025 r. (Dz. U. z 2023, Poz.7221).

W roku 2024 podwyzszono stawke bazowa przyjeta dla zasobu mieszkaniowego Gminy
Myszkoéw z 2,16 zt/m? na 3,20 zt /m’. Ustalono réwniez nowe, indywidualne stawki bazowe dla
nowo wybudowanych i oddanych do uzytku lokali mieszkalnych potozonych przy ul. Millenium
w Myszkowie (w zaleznosci od usytuowania lokalu wynoszacych 4,32 z/m? lub 5,00 z¥/m?).
Zmieniona stawka bazowa zaczgta jednak obowigzywaé w zasobie mieszkaniowym od dnia

01.01.2025r.

5. Finansowanie

KZGM w Myszkowie, jako jednostka budzetowa pokrywa swoje wydatki bezposrednio
z budzetu gminy, a dochody odprowadza na rachunek dochodéw budzetu gminy. Jednostka pobiera
w imieniu gminy i na rachunek budzetu gminy dochody uzyskane m.in. z tytutu najmu lokali

mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowania za zajmowanie lokali bez tytulu prawnego, odsetki



i inne optaty. Ponadto KZGM w Myszkowie zajmuje si¢ prowadzeniem spraw zwigzanych
z przydzialem mieszkan z zasobéw gminy oraz windykacjg naleznosci.

W okresie 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. jednostka dokonata wydatkéw z podstawowej dzialalnosci
(gospodarka mieszkaniowa) na kwote 3 029 974,58 zi, co stanowi 98,12%zalozonego planu

budzetowego.

W okresie od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. jednostka wykonata i przekazala na rachunek gminy
dochody na poziomie 99,78% planu w kwocie 2 386 805,07 zi, w tym:

e zwrot kosztow poniesionych na windykacj¢ zaleglosci 5 852,84 z1

e wplywy z czynszu mieszkalnego i dzierzawnego 1 106 684,47 zt

e odsetki z tytutu wptat po terminie czynszé6w oraz mediow 17 229,57 zt

e rozliczenie zaliczek za utrzymanie czgsci wspdlnych oraz mediéow od

wspolnot mieszkaniowych za 2024 r.: 13 086,51 zi,

o wplywy z tytulu oplat za media: 1237 742,41 z,

o wplywy za media i odsetki - na podstawie wyrokow sadowych: 705,59 zi,

e odsetki na rachunkach bankowych: 5 430,68 zi,

e wynagrodzenie z tyt. terminowej wptlaty podatku dochodowego za 2024r.: 73,00 z1.

Stan zalegtosci na dzien 31.12.2024 r. wynosit 405 108,46 zt, w tym: 273,315,092 naleznosé
glowna, 64 023,32 zl naliczone odsetki, koszty sgdowe 67 770,05 zi.

W roku 2024 r. KZGM w Myszkowie kontynuowato dziatania windykacyjne i egzekucyjne.
Do komornikéw skierowano 1acznie 72 wnioskow o wszczgcie egzekucji, w tym 2 wnioski
eksmisyjne, 65 wnioskdw o zaptate nalezno$ci oraz 5 wniosek o doreczenie korespondencji.
Z kolei do Sadu Rejonowego w Myszkowie 3 pozwy o eksmisj¢ oraz 3 pozwoéw o zaplate
zaleglosci.

W 2024 r. zawartych zostalo 9 porozumien dotyczacych dobrowolnej sptaty zaleglosci
w ratach. W calym roku 2024 zawartych zostalo 9 porozumien z osobami zadluzonymi wzgledem
Gminy Myszkéw - Komunalnego Zaktadu Gospodarki ~ Mieszkaniowej w Myszkowie

dotyczacych dobrowolnej splaty zalegtosci w ratach.

Porozumienia sg zawierane na podstawie § 5 oraz § 7 ust. 3 Uchwaty Nr1V/31/24 Rady
Miasta Myszkowa z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie okreslenia szczegotowych zasad, sposobu
i trybu umarzania, odraczania terminu splat oraz rozkliadania na raty naleznosci pienigznych
majqcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Gminie Myszkow oraz jej jednostkom
organizacyjnym oraz warunkow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach,w ktorych ulga

stanowié bedzie pomoc publiéznq, a takze wskazania organu do tego uprawnionego.
6



Dla por6wnania przedstawiam dziatania wykonane i koszty za ostatnie 3 lata

Rok Stan zalegltosci | Poniesione Ilosé Ilosé Ilos¢ [lo$¢ wnioskow
koszty zlozonych | ztozonych | zlozonych | o doreczenie
sadowe | wnioskow do | wnioskow | wnioskéw | korespondencji

komornikdéw | o eksmisje | o zaplate
2022 426.939,48 60.381,00 10 2 8 0
2023 434.714,91 65.480,72 17 2 14
2024 405.108,46 67.770,05 72 2 65 5

6. Podsumowanie

Jak wynika z przedstawionych powyzej informacji Komunalny Zaklad Gospodarki

Mieszkaniowe] w Myszkowie sukcesywnie si¢ rozwija, kontynuuje minimalizacj¢ kosztow przy

jednoczesnym podnoszeniu

standardéw

lokali

mieszkaniowych. Przyjeta przez KZGM

w Myszkowie polityka przynosi oczekiwane rezultaty. Postawiony na poczatku dzialalnosci

jednostki cel poprawy warunkéw bytowych mieszkancow zasobéw gminnych oraz poprawa

infrastruktury otoczenia jest sukcesywnie realizowany.

Myszkéw, dn. 11.08.2025r.




Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

Wykonanie za 2024r.

PLAN 2 392 000,00
L. DOCHODY OGOLEM: 2 386 805,07
5 852,84
§ 0690 Wplywy z réznych oplat
i 1582,60
* zwrot kosztéw sadowych/procesowych
4 270,24
* zwrot kosztdw komorniczych
§ 0750 Wplywy z najmu i dz1eriawy.skladmk6“.' mathl_(owych Skar!)u Panstwa, 1 106 684,47
jednostek samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do
sektora finanséw publicznych
. . 1106 684,47
* wplywy z czynszu mieszkalnego i dzierzawnego
§ 0920 Wplywy z pozostalych odsetek 17 229,57
* odsetki z tytutu wplat po terminie czynsz6w i mediéw 17 229,57
§ 0940 Wplywy z rozliczen/zwrotéw z lat ubieglych 13 086,51
* wplywy z rozliczenia mediéw za 2023 rok 12 420,43
* wplywy z rozliczenia eksploatacji za 2023 rok 666,08
§ 0970 Wplywy z réznych dochodéw 1243 951,68
* wplywy za media i odsetki egzekwowane na podstawie wyrokéw sadowych 705,59
* odsetki z kapitalizacji rachunkéw bankowych 5 430,68
* wplywy z tytutu naliczen za media dla lokali mieszkalnych 1237 742,41
*wynagrodzenie z tyt. terminowej wplaty podatku dochodowego za 2024r 73,00



ILWYDATKI OGOLEM:

PLAN
Dzial 700
Rozdzial
§ 3020

§ 4010

§ 4040

§4110

§ 4120

§4170

§4210

§ 4280

§ 4300

§ 4440

§ 4700

§ 4710

70004

‘Wydatki osobowe niezaliczone do wynagrodzen
Wynagrodzenia osobowe pracownikéw
*wynagrodzenia

*jubileusz

Dodatkowe wynagrodzenie roczne

Skladki na ubezpieczenia spoleczne

*skladki spoleczne pracodawcy od uméw o prace
*skiadki spoleczne pracodawcy od uméw zlecenie
Skladki na Fundusz Pracy

Wynagrodzenia bezosobowe

*inspektor ochrony danych osobowych
*informatyk

*sprzgtaczka

Zakup materialéw i wyposazenia

*materiaty biurowe

*urzgdzenia

*inne, np. tonery, wyposazenie biura
*oprogramowanie MS Office

Zakup ustug zdrowotnych

*badania lekarskie pracownikéw

Zakup uslug pozostalych

*odnowienie podpisu kwalifikowanego

Odpisy na zakl. fundusz §wiadczen socjalnych

Szkolenia pracownikéw niebg¢dacych czl. korpusu sl cywilnej

Whplaty na PPK finansowane przez podmiot zatrudniajgcy

3 088 278,00
3029 974,58

579 957,61

664,00
422 070,76
416 190,76
5 880,00
27 648,24
79 287,43
78 803,23
484,20

9 990,95
10 500,00
3 600,00

4 200,00

2 700,00
13 940,63
2964,19

6 859,67
1221,77

2 895,00
819,00
819,00
413,90
413,90

12 965,55
1 180,00

477,18



Rozdzial 70007

§ 4110

§4170

§ 4210

§ 4260

§ 4270

§ 4300

Skladki na ubezpieczenia spoleczne
Wynagrodzenia bezosobowe

*wynagrodzenie pracownikéw na umowie zlecenie
- 3 umowy na utrzymanie czysto$ci na zasobach

- 2 umowy na obstuge kotlowni

- 1 umowa na usuwanie biezacych awarii na zasobach
- pracownik korespondencji

Zakup materialéw i wyposazenia

*zakup opatu

*zakup materiatléw elektrycznych

*zakup materialéw hydraulicznych

*zakup materialéw budowlanych, drzwi
*zakup materialéw do zabezpieczenia lokali-
ktodki, klucze, zamki, stal do zabezpieczenia internatu, czujniki tlenku  wegla

*zakup Srodkow czystosci i sprzgtu do sprzatania

*zakup piecy 7szt.

*zakup piasku, soli, fopat

*zakup skrzynek pocztowych i mat. Montazowych, Millenium
*zakup modutu ksiggowego do obstugi lokali

Zakup energii

*energia elektryczna, woda, odpady komunalne, zaliczki na media wnoszone do
wsp6lnot

Zakup uslug remontowych

*remonty kominiarskie: ul. Ko$ciuszki 243, ul. Kosciuszki 6
*remont muru klatki schodowej, Ko$ciuszki 2

*remonty parapetéw zewngtrznych, Kosciuszki 2a

*remont tazienek, Kopernika 80A

*wymiana stolarki okiennej, Sklodowskiej 15b/3
*konserwacja rynien: ul. Okrzei 63,

Zakup uslug pozostalych

*obstuga prawna

*obstuga informatyczna

2450 016,97

2574,94

34 020,00

11 970,00
4 660,00
14 040,00
3350,00
65 730,15
25 440,00
10 128,90
3 575,78
3456,62
5934,72
1545,38
4 092,98
1021,38
2 354,89
8 179,50

1151 796,57

47 710,76
17 096,00
9 594,00

1 445,00

9 987,51
8741,25
847,00
256 803,83
44 280,00

18 499,20



§ 4360

§ 4390

§ 4400

§ 4410

§ 4430

§ 4480

§ 4520

§4530

*ustugi hydrauliczne

*ustugi asenizacyjne

*ushugi elekryczne

*ustugi kominiarskie — biezace czyszczenie i udraznianie:
*ushugi transportowe i sprzatanie lokali po eksmisjach
*deratyzacja

*ustugi pocztowe

*ustugi dekarskie, czyszczenie rynien

*pielegnacja zieleni

*kontrole okresowe, przeglady

*prace porzadkowe — demontaz zuzytych tawek, przeniesienie wiat
$mietnikowych, montaz i demontaz flag na budynkach, i inne

*drobne remonty — naprawa kostki chodnikowej, rozbi6rki piecy

*ustuga zabezpieczenia internatu

*ustugi pozostate — ogloszenie o przetargach w prasie, sporzadzenie numeru na

budynek, uruchomienie instalacji TV
Oplaty z tytulu zakupu uslug telekomunikacyjnych
*abonament za telefon stacjonarny

Zakup uslug obejmujacy wykonanie ekspertyz, analiz i opinii

*sprawdzenie stanu technicznego pod projekt gazowy Al. Wolnosci 27/3

*$wiadectwo charakterystyki energetycznej ul. Folwarczna 8, 10, 12.

Oplaty za administrowanie i czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia

garazowe

*oplaty czynszowe za lokale we wsp6lnotach mieszkaniowych
Podréze sluzbowe krajowe

*delegacje pracownikéw oraz ryczalt za wykorzystanie
samochodéw dla potrzeb stuzbowych:

1. Zaneta Nowak

2. Michat Zimonski

Rézne oplaty i skladki

*ubezpieczenie obowigzkowe zarzgdcy nieruchomosci OC
Podatek od nieruchomosci

Oplaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego
*oplata za trwaly zarzad

Podatek od towaréw i uslug (VAT)

26 606,97
56 064,32
16 922,00
7 916,00
3597,40
13 150,00
11922,30
6 039,89
1682,00
17 207,00
6 721,95
2 560,50
21224,00
2410,30
468,00
468,00

6 027,00
3075,00
2 952,00
810 942,67
810 942,67

7 382,23

3795,00
3587,23
7 660,00
7 660,00
499,00
570,53
570,53

23 710,94



§ 4590 Kary i odszkodowania wyplacane na rzecz os6b fizycznych 27 500,00

§ 4610 Koszty post¢powania sadowego i prokuratorskiego 6 620,35

%@E owa

Irena Pgkala



