Projekt

z dnia 25 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez .......cccoceeevenenee

UCHWALA NR .......ccevrenenes
RADY MIASTA W MYSZKOWIE

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2024r.,p0z.1465) w zwiazku z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 poz. 1145) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczanie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Myszkéw na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy okresonych
w ninigjszej Uchwale.

§ 2. Dopuszcza si¢ do sprzedazy na rzecz uzytkownikow wieczystych:

1) nieruchomosci, ktére zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste najpdzniej do dnia 31.12.1983r.
i sg zabudowane budynkiem lub budynkami, jezeli cel umowy oddajacej w uzytkowanie wieczyste zostat
zrealizowany igrunt jest uzytkowany zgodnie zcelem, na ktéry nieruchomo$¢ zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste, a w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstalego w inny sposéb niz
w drodze umowy lub gdy cel nie zostal okresony w umowie - gdy sposob korzystania jest zgodny
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nieruchomoéci o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m? wykorzystywane jako niestanowigcy samodzielne;j
dzialki budowlanej grunt przyleglty do nieruchomosci zabudowanej oraz gdy nieruchomos¢ zabudowana
stanowi wlasnos$¢ uzytkownika wieczystego gruntu przyleglego;

§ 3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych o ktérych mowa w § 2 pkt1 12 moze nastapi¢ na pisemny
wniosek uzytkownika wieczystego jezeli tacznie zostaty spelnione nastepujgce warunki:

1) w stosunku do nieruchomos$ci nie zgltoszono zamiaru realizacji celu publicznego lub nieruchomos¢ nie jest
przeznaczona na cele publiczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

2) jezeli obowigzujgca stawka procentowa oplaty rocznej odpowiada aktualnemu sposobowi wykorzystania
nieruchomosci.
§ 4. Ustala si¢ szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych okreslonych w § 2 na rzecz ich
uzytkownikdw wieczystych:
1) uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy nie posiada zalegloici wobec Gminy Myszkéw z tytulu
oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu podatku od nieruchomosci,

2) uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrdcit wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez Gming Myszkoéw koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy w tym koszty
sporzadzenia operatu szacunkowego,

3) uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz niezbednych oplat sgdowych
zwigzanych z wpisami w ksiggach wieczystych,

4) zaptata ceny sprzedazy nieruchomosci nastgpi jednorazowo nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy.
§ 5. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Myszkowa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwaﬂggj(iego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie
wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu. Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami nie zezwala na sprzedaz nieruchomosci, ktore zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste
przed uptywem 10lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste.

Co do pozostatych nieruchomosci, zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoé$ciami, Rada Miasta w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego ustali w drodze uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomogci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegolnosci: potrzebami spotecznosci
lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw terenéw na realizacjge celow
publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe; fadem przestrzennym; racjonalnoscia ekonomiczng; stanem
realizacji postanowiefi umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w tym, celu na
ktory nieruchomo$é zostala oddana w uzytkowanie wieczyste; okresem pozostalym do wygasnig¢cia prawa
uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste; potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby
realizacji celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.

Kierujac sie powyzszymi zasadami w przedkladanym projekcie do sprzedazy na rzecz uzytkownikéw
wieczystych dopuszczono dwie grupy nieruchomosci wyszcezegodlnione w § 2 projektu Uchwaty:

W pierwszej grupie znajduja si¢ nieruchomos$ci zabudowane budynkiem lub budynkami, ktore
w uzytkowaniu wieczystym pozostaja najdluzej tj.ponad 40 lat (sg to nieruchomosci oddane w uzytkowanie
wieczyste do 31.12.1983r.), ktére zostaly zabudowane zgodnie z celem okre§lonym w umowie o oddanie
w uzytkowanie wieczyste.

W drugiej grupie znajdujg si¢ nieruchomosci o niewielkiej powierzchni nie wigkszej niz 200 m?, ktore
nie stanowig samodzielnych dzialek budowalanych, przylegaja do nieruchomo$ci zabudowanej, ktora
stanowi juz wlasno$¢ uzytkownika wieczystego gruntu przyleglego.

Ustalenie ceny sprzedazy zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi kompetencje
Burmistrza. Cena musi zosta¢ ustalona zgodnie z art. 69. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:"1. Ceng
nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, wustala si¢ jako dwudziestokrotno$é kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy art. 68 i art. 68a stosuje
sie¢ odpowiednio.2. Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosSci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej okre$lona na dzieh zawarcia umowy
sprzedazy"

Uchwata daje mozliwo$¢ organowi wykonawczemu przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci
znajdujacej si¢ w jednej z powyzszych grup, w przypadku wystgpienia z wnioskiem przez uzytkownika
wieczystego takiej nieruchomo$ci ispelnianiem pozostalych warunkéw okre$lonych wuchwale - tj.
sprzedaz bedzie mozliwa w stosunku do nieruchomo$ci jezeli nie zgloszono zamiaru realizacji celu
publicznego lub nieruchomos$¢ niejest  przeznaczona na cele publiczne w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz jezeli obowigzujaca stawka procentowa oplaty rocznej jest
aktualna.Ponadto warunkiem sprzedazy bedzie pokrycie kosztow przygotowania nieruchomosci do
sprzedazy przed zawarciem umowy spzredazy, zaptata ceny jednorazowo oraz brak zalegtosci z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste oraz z tytulu podatku od nieruchomosci.
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