RN.0232.2.2025.JD Myszkéw 2025-02-05

Komisja Finanséw i Budzetu

w/m

W zwigzku z otrzymanym pismem BR.0012.1.2025.SC z dnia 2025-01-02 oraz
w nawigzaniu do odpowiedzi RN.0232.12025.JD z dnia 2025-01-08, zatgczeniu
sktadam plany rzeczowo-finansowe na 2025 r. Spobtek:
SANIKO, SANIKO BIS, ZWiK oraz MTBS.
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P.U.K. ,SANiIKO” Sp. z 0. 0.

Ldz.§Y /2025
Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Zarzadzenia nr 228/0K/2017 Burmistrza Miasta Myszkowa z
dnia 21.09.2017 rok, Zarzad przedstawia informacje na temat planéw rzeczowo-finansowych

dotyczacych dziatalnosci Spotki na rok 2025.

Lp. | Planowane dziatania Szacunkowa wartosc netto

1 Zakup émieciarki do przewozu BIO/kuchenne (szczafa 5_5(5.600,00 2t

zabudowa)

2 | Zakup ciggnika nowego do letniego (kosiarka) i ziimowego 200.000,00 zt

(ptug, rozrzutnik) utrzymania drég i chodnikéw

| 3 'ZakuE) uiywanejgmieciarki dwukomorowej (niezalezne N R B?EOE,Ob zt

oproznianie komor dwdch frakcji) — w realizacji

4 qZkup samochodu o napedzie elektrycznym do 3,5 tony 450.000,00 zt
|

do prac przy nieczystosciach statych

| -
‘ 5 ‘ Zakup rozrzutnika P1 do piasku i soli —akcja zima 75.000,00 zt

Zarzad zamierza rowniez w dalszym ciggu dokonywaé remontéw w budynkach socjalnych dla

pracownikow.

Finansowanie ww. dziatari odbywac sie bedzie w ramach mozliwosci ze srodkéw wtasnych lub
leasingu. Plany te uzaleznia sie od aktualnej sytuacji finansowej. Na chwile obecng istnieje dosé duzo
niepewnosci zwiagzanych ze zwiekszonymi kosztami dojazdu niektérych frakcji do dalszych instalacji, co
bedzie warunkowat przetarg na odbidr odpadéw organizowany przez Gmine Myszkéw. Moze nastgpic¢
potrzeba wynajmu dodatkowych $mieciarek i zatrudnienia do nich obsady. Zarzad na biezgco bedzie

modyfikowat plany uzalezniajac ich wykonanie od aktualnej sytuaciji Spoétki.

Wszystkie planu inwestycyjne majg polepszyc jakos¢ swiadczonych ustug przez Spétke na rzecz

Gminy Myszkéw

PREZES zA RZADU
=572
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Myszkdw, dn. 27.01.2025r,

tel, 500-065-202
NIP: 5771925655 REGON 523421366
KR5:0000997324

Rada Nadzorcza
»SANIKO BIS” Sp. z 0. 0.
tdz.k0 /2025

Zarzad przedstawia informacje na temat planéw rzeczowo-finansowych  dotyczacych

dziatalnosci Spétki na rok 2025.

| Lp. | Planowane dziatania Szacunkowa wartos¢ netto
i 1 Zakup uzywanego samochodu cigzarowego typu 330.000,00 zt |
. bramowiec do podstawiania konteneréw KP7i
i pojemnikéw 1100 | - leasing
| 2 Zakup nowej $mieciarki dwuosiowej - leasing 750.000,00 zt
3 Budowa grobowcy — katakumby betonowe na cmentarzu 26.006,00 pa]
komunalnym — 30 sztuk

ok. 60.000,00 zt

L 4 Budowa kolumbarium pionowego 24 niszy—v_v realizacji

|
5 Budowa kolejnego modutu kolumbarium pionowego 24 | ok. 60.000,00 zt |
|

nisze

Finansowanie ww. dziatari odbywa¢ sie bedzie w ramach mozliwoéci ze érodkéw wiasnych lub
leasingu. Plany te uzaleznia sig od aktualnej sytuacji finansowej. Zarzad na biezaco bedzie modyfikowat

plany uzalezniajac ich wykonanie od aktualnej sytuacji Spotki.

Wszystkie ww. plany majg poprawi¢ jakoéé $wiadczonych ustug w Spotce oraz w przypadku

punktow 3-5 zapewnic ciggtos¢ wykonywanych ustug cmentarnych.

W przypadku wiekszego zainteresowania klientéw ustuga zwigzang z pochdéwkiem urn
w kolumbarium, Spotka bedzie rozwazata dalsze poszerzenie oferty zwigzane z kontynuacjg budowy

kolejnych kolumbariéw.

W roku 2025 Zarzad planuje w dalszym ciggu przystepowaé do przetargdw w gminach
osciennych na odbiér odpadéw od mieszkafncéw. Obstuga posesji zamieszkatych w poszczegélnych
gminach jak i ciggte zdobywanie rynku poprzez podpisywanie uméw na wywdz odpadow z firmami

zardwno w Myszkowie jak i gminach sasiednich jest priorytetem Spatki.

—

PREZES ZARZADU

—
Jannsy Jrabski
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WSTEP

Zaklad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. z siedzibg w Myszkowie prowadzi dziatainosc
gospodarczg gtownie na terenie miasta Myszkowa oraz w ograniczonym zakresie na terenie gminy
Koziegtowy (zaopatrzenie w wode ul. Czarka) i gminie Zarki (zaopatrzenie w wode jednej posesji
patozonej przy ul. Helendwka) w dwéch podstawowych dziatach:

1. Produkcja, uzdatnianie i dostarczanie wody jej odbiorcom,
2. odbiodr Sciekdw oraz ich oczyszczanie.
3. prowadzenie Zlewni Sciekéw na ul. Partyzantéw.

Zakiad stale dba o wysoki standard i komfort obstugi klientéw, zdrowie konsumentéw
i ochrone $rodowiska naturalnego. Dbato$¢ o Srodowisko naturalne wyraia sie szczegolnie
w przestrzeganiu norm i przepiséow prawnych, wdrazaniu wysokoefektywnych technologii,
stosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych i prowadzeniu edukacji ekologicznej.

Realizujgc wyznaczone zadania statutowe i gospodarcze Zarzad Spotki respektuje normy prawne
i etyczne, dostosowujacg do obecnych realiéw gospodarczych, ekonomicznych.

Kazdego roku realizowane s inwestycje majgce na celu racjonalizowanie i zmniejszanie kosztéw
eksploatacji. Inwestycje te obejmuja przebudowe sieci wodociggowych z zastosowaniem nowych
technologii i armatury wysokiej jako$ci, ktére przedtuzajg okres eksploatacji i znacznie ograniczajg
awaryjno$é. Podejmowane s3 tez dziatania w celu ograniczenia strat wody (szybkie usuwanie
awarii).

W zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw dot. Sporzadzania sprawozdar finansowych jednostek
wpisanych do rejestru przedsiebiorcow KRS Zaktad wdrozy réwniez modut do generowania
zestawien finansowych w formie elektronicznej (tj. bilans, rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie
zarzadu, sprawozdanie biegtego rewidenta).

ZAOPATRZENIE W WODE

W ramach dziatalnosci wodociggowe]j Zaktad eksploatuje studnie gtebinowe na pieciu ujeciach
zlokalizowanych w réznych cze$ciach miasta. Trzy z nich tj. ujecie przy ul. Prymasa Wyszyriskiego,
ul. Pitsudskiego oraz ul. Planowej s3 ujeciami podstawowymi, natomiast ujecia wody zlokalizowane
przy ulicy Kosciuszki i ulicy Osiriska Gdra sg ujeciami uzupetaniajgcymi wykorzystywanymi
okresowo.

Zbiorowe zaopatrzenie w wode miasta Myszkéw dziata na podstawie decyzji wodnoprawnych:
1) Ujecie wody ul. Wyszyriskiego 45 (std. nr 34 bis i 34) - OSR.6341/49/2011, termin wydania 28-

11-2011 wydana przez Staroste Myszkowskiego.

2) Ujecie wody ul. Palmowa (std. nr 1 i 2) - OSR.62232/21/05, termin wydania 06-12-2011
wydana przez Staroste Myszkowskiego.
3) Ujecie wody ul. Pitsudskiego 17 (std. nr 7a) - OSR.62231/59/06/07 z dnia 01-01-2007

i OSR.6341.44.2017 z dnia 01-02-1978 wydane przez Staroste Myszkowskiego.

4) Ujecie wody ul. Osiiska Goéra (std. nr 35) - OSR.62232/22/05, termin wydania

06-12-2005 wydana przez Staroste Myszkowskiego.

5) Ujecie wody ul. Kosciuszki 27 (std. nr 16) - OSR.6341/49/2011, termin wydania

28-11-2011 wydana przez Staroste Myszkowskiego.



Ujmowana i uzdatniana w czesci woda z w/w ujeé wtlaczana jest do sieci magistralnej lub
rozdzielczej, a nastepnie w zaleznosci od wielkoéci rozbiorow jej nadwyzki zasilajg zbiornik
wyrdwnawczy o pojemnosci 3 500m® w Osifiskiej Gérze. Woda z ujecia przy
ul. Palmowej w catosci jest wttaczana do zbiornika wody pitnej o pojemnosci 500 m3,
a nastepnie rozprowadzana siecig rozdzielczg do odbiorcéw. taczna dtugos¢ czynnej sieci
eksploatowanej wynosi ok 132,71 km z czego 6,70 km to magistrala ktéra wymaga pilnych prac
remontowych,

11l. OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Oczyszczalnia Sciekow dziata na podstawie decyzji Starosty Powiatu Myszkowskiego,
tj. pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzanie Sciekow z instalacji miejskiej oczyszczalni sciekéw
komunalnych OSR.6341.39.2015 w ilosci Qérd - 9000m3/d (Qmaxd - 15 000m3/d), wydanego
w dniu 25.08.2015r. oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takie przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzagdzeri wodnych (Dz.U. 2019
poz. 1311).

Oczyszczalnia przyjmuje $cieki komunalne z miasta przez system kanalizacji sanitarnej
o dtugosci ok 65,24 km. Scieki surowe kierowane do oczyszczalni sg typowymi Sciekami miejskimi
z przewazajacym udziatem $ciekdw bytowo-gospodarczych od mieszkaricdw. Obiekt uzyskuje
wyniki oczyszczania znacznie korzystniejsze od wymogdw prawnych. Oczyszczone $cieki zrzucane
sq do rzeki Warty.

IV.PROWADZENIE ZLEWNI SCIEKOW

Stacja Zlewna S$ciekéw dowozonych FEKO+ przeznaczona jest do odbioru $ciekéw
komunalnych i przemystowych na terenie miasta Myszkowa funkcjonuje od 2014r. Stacja jest
sterowana manuainie za pomoca programu komputerowego FEKO+. Program ten umozliwia petng
parametryzacje pracy stacji, drukowanie raportéw dla poszczeg6inych dostawcéw lub ogélnych
raportéw obejmujacych dany okres. Dostawcy zrzucajacy scieki identyfikowani sa za pomoca
»breloka-identyfikatora”. Po zakoriczeniu lub zatrzymaniu zrzutu drukowany jest raport
potwierdzenia dla kierowcy-dostawcy.

Spdtka zapewnia w catym okresie sprawozdawczym niezawodng ciggloé¢ dostawy wody
2godnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017r w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. z dnia 11.12.2017r. poz. 2294) oraz oczyszczanie
$ciekéw z terenu miasta Myszkowa zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym OSR.6341.39.2015,
wydanym w dniu 25.08.2015r.



V. PRZEWIDYWANE KIERUNKI ROZWOJU SPOLKI

1. W obszarze pozyskiwania przychodow

Spétka dziata na rynku monopolu naturalnego w zakresie swojej dziatalnosci podstawowe;.

Z uwagi na fakt, e regulator rynku $ciéle kontroluje marze na tym rynku, Spotka jest zmuszona
poszukiwaé dodatkowych zrédet przychodéw i dochodéw. W zwiazku z tym Zarzad Spétki w tym
obszarze bedzie koncentrowat sie na dziataniach zmierzajacych do dywersyfikacji i poszukiwania
nowych rynkéw. Obecnie zidentyfikowano nastepujace obszary:

1)

2)

3)

Scieki dowozone do stacji zlewnej; Spétka wraz z Wiascicielem prowadzi intensywne dziatania
zmierzajace do osiggniecia 100% odbioréw $ciekéw bytowych od mieszkaricdw Myszkowa.
Z uwagi na ograniczone mozliwosci oczyszczalni w Zawierciu i Poraju jest duza szansa na
przejecie czesci rynku z tych obszarow.

Ustugi dodatkowe dla mieszkaricéw; Po rozpoznaniu oferty innych Spétek wodociggowych
o podobnym potencjale co ZWIK dokonano ponownej wyceny naszych ustug dla mieszkaricow
i dokonano korekt w cenniki ustug. Z uwagi na ograniczone zasoby ustugi te $wiadczone sg
w niewielkim zakresie

Ustugi na rzecz gminy Myszkéw i gmin osciennych; Oferta spétki w tym obszarze zostata
uzupetniona 0 WUKO oraz prace remontowe w zakresie kanalizacji. Obecnie Spétka w tym
obszarze osigga nieznaczne przychody i jest tu duze pole do zwigkszenia przychoddw oraz
rozwoiju.

Celem spdtki w perspektywie do 2027 roku jest osiggnigcie 15% przychodéw z dziatalnosci nie
taryfowej w relacji do roku 2023. Obecnie wskaznik wynosi niespetna 12%

2. W obszarze kosztéw funkcjonowania

Z uwagi na specyfike Spétki w obszarze kosztéw funkcjonowania nalezy zwréci¢ uwage na:

1)

2)

3)

Starzenie sie majatku Spétki; To problem z jakim musi zmagac sie kazda firma ktéra swiadczy
ustugi na infrastrukturze. Spétka zarzadza majatkiem wilasnym i powierzonym przez Gming
Myszkéw. Aby sprostaé tym wyzwaniom, Spotka musi sporzadzi¢ Wieloletni Plan Modernizacji
Sieci na kolejne lata i $cisle wspotpracowacd z Gming Myszkow.

Awaryjnosé; konieczne jest wdrozenie strefowania w ramach sieci miejskiej. Pozwoli to na
wykrywanie awarii i znaczaco ograniczy¢ straty wody

Wspétprace z inwestycjami miasta; jak pokazuje przyktad inwestycji w ulicy Zamenhoffa i ulicy
Sucharskiego jest to mozliwe i przynosi obopoine korzysci. W kolejnych latach planowane jest
zacieénienie wspétpracy z Referatem Inwestycji Miejskich, co pozwoli efektywnie
wykorzystywac posiadang dokumentacje techniczng i projektowa.

VL.ZALOZENIA W ZAKRESIE PRZYCHODOW | KOSZTOW

1. Przychody ze sprzedazy wody i odprowadzania sciekéw

Przychody ze sprzedaiy wody i odprowadzania Sciekdbw na 2025 rok zaplanowano

na podstawie :

zmniejszenia przychoddw o 200 tys. zt., w wyniku zmniejszenia z rzutu Sciekéw przemystowych
przez Schumacher Packaging Sp. z 0.0., oraz awaryjnego zrzutu przez Sokpol Sp. 2 0.0.

iloéci dostarczonej wody i odprowadzonych $ciekéw, zliczonej w m?, ustalonej na podstawie
iloéci sprzedazy za 12 miesiecy 2024 roku



2.

— cen jednostkowych netto wynikajacych z obowigzujacych taryf w okresach: na podstawie
nowej taryfy obowigzujacej od 13 grudnia 2024 roku

Koszty dziatalnosci operacyjnej

zaplanowano na podstawie kosztow poniesionych
ksiegowej z uwzglednieniem

Koszty dziatalnosci operacyjnej
w poprzednim okresie obrachunkowym,
przewidywanych zmian wynikajacych z zawartych umoéw oraz wskaznikéw. Rodzaj dziatalnosci
prowadzonej przez Spotke generuje sprzedaz w sposéb ciggly, co pozwala z rocznym
wyprzedzeniem przewidzie¢ wielkos¢ sprzedazy tj. liczonej w metrach szeéciennych ilosci
zaopatrzenia w wode i oczyszczenia $ciekdw. Duzo trudnej w takiej samej perspektywie czasu
zaprognozowac wysoko$¢ kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Decyduje o tym wiele czynnikéw w tym

ujetych w ewidencji

gtownie dynamika zmian na rynku towaréw i ustug.

Do prognozy wyniku przyjeto nastepujace zalozenia:

a) amortyzacja - wg planu amortyzacji, z uwzglednieniem amaortyzacji w wysokoéci 660 tys zt.
od srodkdw trwatych przekazanych aportem przez Gmine Myszkéw w grudniu 2024 roku,
b) wzrost kosztéw zakupu materiatéw - wzrost wg wskaznika wzrostu cen produkcji sprzedane]

przemystu

c) koszt energii elektrycznej - wg kalkulacji, z uwzglednieniem zmiany ceny, wynikajgcej z umowy

na dostawe energii na 2025 rok,

d) ustugi obce - wg wskaznika inflacji lub wg kalkulacji,

wynikajgcych z zawartych umow na 2025 rok,
e) wzrost kosztéw wynagrodzen,

f) podatki i optaty - czesciowo bez zmian lub w wyniku kalkulacji,

g) pozostate koszty rodzajowe - bez mian.

3. Rachunek zyskow i strat — Wariant poréwnawczy

z uwzglednieniem nowych cen ,

Tresé Prognoza Prognoza
2024 2025
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi, w 15 447 102,21 | 15 339 294,49
tym:
- od jednostek powigzanych
! Przychody netto ze sprzedazy produktdw 15434 915,33 15326620,13
! Zmiana stanu produktdw (zwiekszenie - wartos¢
dodatnia, zmniejszenie - wartoé¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby
jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 12 186,88 12674,36
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 15030016,03| 15 733 026,33
i Amortyzacja 2325381,72 3167 030,70
] Zuzycie materiatow i energii 3038837,39 2736724,24
(] Ustugi obce 2172 095,23 2096 319,64
v Podatki i optaty, w tym: 820 670,48 900613,03
- podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 5309538,18 5436 457,00

4




ysk z l

P

Lpd

\ Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1277 790,95 1309735,72
- emerytalne

\li Pozostate koszty rodzajowe 74 604,14 74604,14

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 11 097,8 11541,86

Inne przychody operacyjne

trwatych
[ Dotacje 159751,68 159751,68
1] Aktualizacja wartosci aktywodw niefinansowych
83496,53

83 496,53

Y < 1 E“.‘ .__'_- = L
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw 3000,00 3 000,00
trwatych
1l Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 20 000,00 20 000,00

Inne koszty operacyjne

Dywidendy i udziaty w zyskach, w

8 315,18

10 000,00

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Odsetki, w tym:

52 400,20

52 400,20

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych

Odsetki, w tym:

V Inne

290 366,94

- dla jednostek powiazanych

36 580,09

Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych




VII.

ZADANIA INWESTYCYINE

Zadania inwestycyjne przewidziane do realizacji zaplanowano na podstawie analizy potrzeb Spétki
w 2025 roku. Realizacja planu Rzeczowo - Finansowego uzalezniona bedzie od biezgcej sytuacji
finansowej. Priorytetem jest utrzymanie i eksploatacja urzadzen wod —kan.

Poza nakladami na inwestycje przestawionymi ponizej Spotka planuie zabezpieczenie Srodkdw

w_wysokosci 20.000.00 zt na odkup urzadzern wodociggowych/ kanalizacvinveh od prywatnvch

inwestorow.

Planowana kwota przeznaczona na realizacje zadar inwestycyjnych planu stanowi 80% wartosci
rocznej amortyzaciji tj. 1.821.029,66 zt netto, pozostata cze$¢ 20% tj. 364.205,93 zt netto zostanie
przeznaczona na biezgce utrzymanie i naprawy sieci wod — kan oraz na naprawe infrastruktury
technicznej Spotki. Zadania przedstawione ponizej w celu ograniczenia kosztéw zwigzanych z ich
realizacjg bedg wykonywane w duzej mierze przez pracownikéw ZWiK Sp. z 0.0.

1)

2)

3)

Modernizacja_metoda CIPP odcinkéw magistrali wodociggowej DN 300 w ul. Ludowej oraz
w ul. Jana Pawia Il w Myszkowie.

Kontynuacja realizacji zadania rozpoczetego w IV kwartale 2024 r. Modernizacja magistrali
wodociggowe] zapewni mniejsza awaryjnos$¢ odcinka na modernizowanym odcinku.

W ramach realizacji przedmiotowego zadania Spétka w 2024 roku Spétka poniosta naktady
finansowe w wysokosci 408.000,00 zt netto.

Pozostate naktady do poniesienia przez w 2025 r. wynoszg 338.864,00 zt netto

Termin zakoriczenia modernizacji planowany jest na | kwartat 2025r.

Zakup turbodmuchawy typu TB75-CRS 0,8 (obiekt nr 10)

Przed podjeciem decyzji o zakupie w/w urzadzenia Spétka skorzystata z opcji jego
wypozyczenia, ktérego termin zakonczyt sie 31.12.2024 r.

Po zakoriczeniu terminu wypozyczenia dmuchawy Zarzadu Spétki po uzyskaniu informacji od
Kierownika Oczyszczalni Sciekéw postanowit o wykupie turbodmuchawy.

Zakup turbodmuchawy pozwoli na zmniejszenie kosztéw zwigzanych z jej biezaca eksploatacja
— serwisowaniem oraz umozliwi uzyskanie oszczednosci zwigzanych ze zuzyciem energii
elektrycznej przez dmuchawe.

Wartos¢ urzadzenia wynosi: 89.089,30 zt netto

Termin realizacji zadania | kwartat 2025 r,

Wymiana systemu monitoringu obiektdw SUW infrastruktury wodociagowej

Wymiana systemu monitoringu obiektdw Stacji Uzdatniania Wody (SUW) ma na celu poprawe
efektywnosci, bezpieczeristwa oraz jakosci proceséw uzdatniania wody. Nowoczesny system
monitorowania zapewni szybsze wykrywanie problemdw, optymalizacje zuzycia zasob6w oraz
bezpieczenstwo ciggtoéci dostawy wody.

Wartos¢ zadania wynosi: 99.500,00 zt

Planowany termin realizacji | kwartat 2025 r.




4)

5)

6)

7)

8)

9)

Remont w budynku administracyinym po wyniesieniu spawalni

Niezbedny remont budynku biurowego zwigzany jest z zapewnieniem odpowiednich
warunkow pracy wymaganych przepisami BHP.

Szacunkowa wartoé¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 38.500,00 zt netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na | kwartat 2025 roku

Modernizacja czerpadet $rubowych znajdujacych sie obiekcie - przepompownia 1 Maja
w Myszkowie

Wykonanie zadania jest niezbedne do zapewnienia prawidtowego dziatania przepompowni,
realizacja przedmiotowego zadania pozwoli na poprawe efektownosci pracy oraz trwatosci
urzadzen, co przelozy sie na wiekszg niezawodnos¢ catego systemu. Wdrozenie dziataih w tym
zakresie pozwoli unikng¢ kosztownych awarii i przestojéw w przysziosci.

Szacowana warto$¢ zadania wynosi 41.500,00 zt netto

Planowany termin realizacji zadania: [ kwartat 2025 r.

Zokup uZzywanego samochodu wywrotki do 3.5 T dla dziafu Oczyszczalni

W celu poprawy efektywnosci pracy Dziatu Oczyszczalni, planuje sie zakup uzywanego
samochodu wywrotki o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t. pojazd ma na celu
usprawnienie transportu materiatéw, odpadéw oraz innych zasobéw w obrebie oczyszczalni,
co wplynie na zwiekszenie wydajnosci oraz bezpieczeristwa pracy.

Szacowana wartos¢ zadania wynosi 34.500,00 zt netto

Planowany termin realizacji zadania: | kwartat 2025 r.

Zakup uzywanej koparki obrotowej dla potrzeb dziatu Sieci

W zwigzku z rozwojem dziatu Sieci, a takze potrzebg efektywnego i ekonomicznego wykonania
prac ziemnych zwigzanych z budowg oraz modernizacjg infrastruktury wodociggowej, podjeto
decyzje o zakupie uizywanej koparki obrotowej. Wybdr tej maszyny jest podyktowany
koniecznoécia zapewnienia odpowiednich narzedzi do wykopow, precyzyjnego wykonywania
robdt w ograniczonych przestrzeniach

Szacowana wartos¢ zadania wynosi 166.500,00 zt netto

Planowany termin realizacji zadania: Il kwartat 2025 r

Montaz lampy UV na  obiekcie Stacji Uzdatniania  Wody  pofoZonej przy
ul. Wyszynskieqo w Myszkowie.

Wykonanie zadania ma na celu montaz instalacji do dezynfekcji wody przez lampy UV

Lampy zapewnig wieksze bezpieczeristwo pod wzgledem jakosci wody zwigzanej z mozliwymi
skazeniami bakteryjnymi.

Szacunkowa warto$¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 90.000,00 zt netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na Il kwartat 2025 roku

Modernizacija zbiornika wody przy ul. Osiriska Gora w Myszkowie

Niezbedna modernizacja elementéw zbiornika ktére ulegly naturalnemu zuzyciu — obudowy
wiazow, odpowietrzniki i przejscia przez sciany.

Szacunkowa warto$é¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 58.500,00 zt netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na Il kwartale 2025 roku



10)

11)

12)

13)

14)

Wymiana dwéch pomp w obiektach nr 2 i nr 9 na Oczyszczalni Sciekdw w Myszkowie

Wymiana wyeksploatowanych juz pomp ktére pracowaty od 2004 roku. Szacunkowa warto$é
zadania inwestycyjnego wynosi ok 87.000,00 zt netto
Realizacja zadania zaplanowana jest na Il kwartale 2025 roku

Rozbudowa wybranych odcinkéw kanalizacji sanitarnej wroz z budowq ,siegaczy” do granicy

posesji
Realizacja zadnia ma na celu uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej na terenie miasta

Myszkowa oraz dostosowanie infrastruktury do potrzeb rozwojowych miasta.
Szacunkowa warto$¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 200.000,00 zt netto
Realizacja zadania zaplanowana jest na 2025 rok.

Mata modernizacja ujecia wody przy ul. Osiriska Géra w Myszkowie

Modernizacja polegajaca na wyniesieniu studni giebinowej ponad poziom terenu i montazu
napowierzchniowej termoizolowanej obudowy wraz z armatura. Wymiana przestarzalego
»0sino wozu” na kontener izolowany z montazem wewnatrz niezbednej aparatury do pracy
ujecia.

Szacunkowa wartos¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 200.000,00 zt netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na Ill kwartat 2025 roku

Modernizacjo magistrali o diugosci L=158,00 mb (przy Lewiatanie) przebiegajgcej po dziatkach

nr ewid. 5569/46; 5569/41

Niezbgdna budowa odcinka wodociggu oraz modernizacja fragmentu magistrali wodociagowej
ktéry coraz czeiciej ulega awariom i powoduje koniecznoié¢ wylgczenia pofowy sieci
magistraine;j.

Szacunkowa warto$¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 189.691,60 zf netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na H1 kwartat 2025 roku

Rozbudowa sieci wodociggowych wraz z przepieciem istniejacych przylaczy:
np. ul. Miedzianej, Zelaznej, Ciemneij, Zielnej w Myszkowie

Rozbudowa sieci wodociggowych wraz z przepieciem istniejgcych przytaczy w/w ulicach ma na
celu m.in. odfaczenie istniejgcych przytaczy od magistrali wodociagowe]j, ktéra to bedzie
poddana modernizacji, czy tez uporzadkowanie gospodarki wodociggowej

Szacunkowa wartos¢ zadania inwestycyjnego wynosi ok 185.988.40 zt netto

Realizacja zadania zaplanowana jest na IV kwartat 2025 roku

Zadania dodatkowe

Realizacja przedstawionych poniZej zadar inwestycyinych jest uzalezniona od sytuacii finansowej

Spotki w 2025 roku.

1) Budowa odcinka kanalizacji sanitarnej o diugosci ok. 200,00 mb w ul. Kosciuszki w Myszkowie

Realizacja zadania ma na celu uporzadkowanie gospodarki kanalizacyjnej rejonie
ul. Kosciuszki w Myszkowie,
Szacunkowa warto$¢ zadania wynosi ok. 550.000,00 zt netto



Termin realizacji zadania w przypadku uzyskania odpowiednich $rodkéw finansowych
przewidziany jest na IV kwartat 2025 roku

2) Rozbudowa sieci wodociggowej @160mm [=106,00 mb oraz @#90mm L=337,00 mb

w ul. Bocznej od ul, 1 Maja w Myszkowie.

Realizacja zadania ma na celu poprawe jakosci dystrybucji wody.

Szacunkowa warto$¢ zadania wynosi ok. 404.000,00 zi netto

Termin realizacji zadania w przypadku uzyskania odpowiednich srodkéw finansowych
przewidziany jest na IV kwartat 2025 roku

VIll. ZAtACZNIKI:

1)

2)

Harmonogram Rzeczowo — Finansowy dot. Realizac]i przedmiotowych zadar inwestycyjnych
na rok 2025 (Zatacznik nr 1).

Harmonogram Rzeczowo — Finansowy dot. Realizacji przedmiotowych zadar inwestycyjnych
na rok 2025 — zadania dodatkowe (Zatacznik nr 2).

PREZF "

mer ...

ZAKEAD WODOCIAGOW

1 KANALIZACJI Sp. z o.0.
ol Okrzei 140, 42-300 MYSZEOW
tel. 34/313-37-08; 34/313-20-11
NIP: 577-17-76-416; REGON: 151514584



Zatgcznik nr 1

do Planu Rzeczowo - Finansowego na rok 2025

HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY NA ROK 2025 - 1/2

Lp. Nazwa zadania inwestycyjnego I KW Il KW 11 KW IV KW Szacowana wartos¢
netto [zi]
) Modernizacja metoda CIPP odcinkéw magistrali wodociggowej DN 300 REALIZACIA 338.864,00
w ul. Ludowej oraz w ul. Jana Pawta |l w Myszkowie
2 | Zakup turbodmuchawy typu TB75-CRS 0,8 {obiekt nr 10) REALIZACIA 89.089,30
3 | Wymiana systemu monitoringu obiektéw SUW infrastruktury wodociggowej REALIZACIA 99.950,00
4 | Remont w budynku administracyjnym po wyniesieniu spawalni REALIZACIA 38.500,00
5 Modernizacja czerpadet $rubowych znajdujacych sie obiekcie - przepompownia 1 Maja REALIZACIA 41.500,00
w Myszkowie
6 | Zakup uzywanego samochodu wywrotki do 3.5 T dla dziatu Oczyszczalni REALIZACIA 34.500,00
7 | Zakup uzywanej koparki obrotowej dla potrzeb dziatu Sieci REALIZACIA 166.500,00
g Montaz lampy UV na obiekcie Stacji Uzdatniania Wody potozonej przy REALIZACIA 90.000,00

ul. Wyszyriskiego w Myszkowie
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Zatacznik nr 1

do Planu Rzeczowo — Finansowego na rok 2025

HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY NA ROK 2025 -2/2

L.p. | Nazwa zadania inwestycyjnego I Kw KW 1 Kw IV KW Szacowana wartos¢
netto [z{]

9 Modernizacja zbiornika wody przy ul. Osifiska Géra w Myszkowie REALIZACA 58.500,00

18 Wymiana dwoch pomp w obiektach nr 2 i 9 na Oczyszczalni Sciekdw REALIZACJA 87.000,00
w Myszkowie

1 Rozbudowa wybranych odcinkéw kanalizacji sanitarnej wraz z budowa REALIZACIA 200.000,00
»Siegaczy” do granicy posesji

12 | Mata modernizacja ujecia wody przy ul. Osifiska Gora w Myszkowie REALIZACIA 200.000,00

8 Modernizacja magistrali o dtugosci L=158,00 mb (przy Lewiatanie) REALIZACIA 189.691,60
przebiegajgcej po dziatkach nr ewid. 5569/46; 5569/41

T Rozbudowa sieci wodf>ciagowych wraz z przepieciem istniejacych przylaczy: REALIZACIA 185.988.40
np. w ul. Miedzianej, Zelaznej, Ciemnej, Zielnej w Myszkowie

RAZEM | 642.403.30 | 402.000,00 | 389.691,60 | 385.988,40 1.820.083,30

mgr Robie
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Zalacznik nr 2

do Planu Rzeczowo — Finansowego na rok 2025

HARMONOGRAM RZECZOWO ~ FINANSOWY NA ROK 2025 - ZADANIA DODATKOWE*

L.p.

Nazwa zadania inwestycyjnego I KW Il KW i KW IV KW Szacowana wartos¢

netto [zf]

1 | Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Kosciuszki w Myszkowie REALIZACIA 550.000,00

) Rozbudowa sieci wodociggowej $160mm L=106,00 mb oraz @90mm REALIZACIA 404.000,00

L=337,00 mb w ul. Bocznej od ul. 1 Maja w Myszkowie.
RAZEM 954.000,00
*Realizacja zadari uzalezniona jest od sytuacji finansowej Spétki
ADY
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1. ZALOZENIA

Plan rzeczowo-finansowy obejmuje caloksztalt dzialalnosci Myszkowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Istota planu jest zblizone do rzeczywistosci
zaplanowanie kosztéw i przychodéw na rok 2025. Punktem odzwierciedlenia sa poniesione
koszty w latach 2023-2024.

Do budowy planu finansowego na rok 2025 przyjeto nastepujace zatozenia:
e Prognozowane wykonanie za lata 2023 1 2024,
e Czymniki zewnetrzne wplywajagce na wielkosé prognozowanych kosztéw oraz
wykonanie za lata 2023 i 2024 przy zatozeniu poziomu inflacji.
e Przepiséw ustawy o rachunkowosci, ustawy o VAT i podatku dochodowego od oséb
prawnych oraz optat i stawek podatkowych w zakresie podatkéw lokalnych,
e Przychody z tytulu najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntu zwigkszone

o wskaznik inflacji — ogloszony 3,6%,

e Zalozenia, Ze realizacja naleznosci w tym z tytutu dzierzawy gruntu ulegnie znaczace;
poprawie na co majg zasadniczy wplyw prowadzone postepowania sagdowe oraz

prowadzone egzekucje komornicze przeciwko dluznikom.

W 2024 Myszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. gtéwny
nacisk potozylo na zapewnienie ciagtosci §wiadczonych ushug, kontynuowanie realizacji
zatozen z 2023 i 2024 roku oraz minimalizowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci
wspélnej i utrzymania na dotychczasowym poziomie zarzgdzane nieruchomosci.

Zalozeniem strategicznym jest biezgca kontrola $ciggalnosci naleznosci, cigglego
monitorowania i kierowania spraw do sadu przeciwko dtuznikom.

Kolejnym waznym elementem zatozen jest kontynuacja i utrzymanie realizacji
biezacych zobowigzani na dotychczasowym poziomie oraz utrzZymanie na tym samym

poziomie spraw zwigzanych ze zobowigzaniami dlugoterminowymi.
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2. ZATRUDNIENIE

Na dzien sporzadzenia planu finansowo - rzeczowego Zarzad Spotki w 2025 rok
dokona zwiekszenia zatrudnienia o 3 osoby na stanowiskach pracownikow umystowych. Plany
te wynikaja z wprowadzanych zmian organizacyjnych oraz osiagnigciem przez pracownika
dziaty technicznego wieku emerytalnego. Ztozone zostaly do Powiatowego Urzedu Pracy
w Myszkowie wnioski o prace interwencyjne oraz staz. Zwiekszenie zatrudnienia dotyczy

dziatu ksiggowosci oraz dziatu technicznego.

Na dzien 31.12.2024 roku zatrudnienie wynosito 11 pracownikéw (10,5 etatu) na

stanowiskach robotniczych i nierobotniczych.

Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w grupach zawodowych
Wyszczegdlnienie Liczba oséb
Stan na dzien I Dynamika %
31122024 |  Plan2025

Stanowiska robotnicze 5 5 100,00
Stanowiska nierobotnicze 6 9 150,00
Pracownicy na urlopach wychowawczych 0 0 0,00
i bezplatnych oraz $wiadczeniach
rehabilitacyjnych
Ogolem zatrudnienie 11 14 127,00

3. PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI SPOL.KI MTBS SP. Z O.0.

Planowane przychody na rok 2025 wynosza 4 685 687,60 PLN (tabela nr 1).
e Przychody z najmu lokali mieszkalnych (263 lokale) stanowig 67,3% w stosunku do
catosci zaplanowanych przychodow.

Zaplanowane przychody z tytuly oplat za lokale mieszkalne z tytutu czynszu oraz
wnoszonych zaliczek na poczet mediéw w poréwnaniu do wykonania za 2024 roku ulegna
zwiekszeniu. Zwickszenie dotyczy w gléwnej mierze podniesieniem od 01.01.2025 roku
oplaty eksploatacyjnej oraz mediow tj. wody i odprowadzenia Sciekow.

Przychody z najmu lokali uzytkowych, garazy oraz dzierzawy terenu zaplanowane

e e
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zostaly na poziomie 1170000,00 PLN co stanowi 25,0% w stosunku do catosci
zaplanowanych przychodéw. Zgodnie z przyjetym zatozeniem przychody z w/w tytulu zostaty
zaprognozowane o 2,9% wigcej w porownaniu do 2024 roku, czego konsekwencjg jest wzrost
wskaznika inflacji za 2024 rok o 3,6%, zgodnie z zapisami w umowach, ktore zostaly zawarte
z najemcami. Oplaty ulegajg raz w roku podwyzce o wskaznik inflacji.

Na dzien 31.12.2024 roku Spétka MTBS posiadata 105 zawartych uméw zwigzanych
min. z najmem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu, garazy oraz pozostalych odplatnych
ushug.

Pozostate przychody: zarzadzanie wspdlnotami, ushugi remontowe, ustugi zwyzki
stanowig 7,8% w stosunku do calosci zaplanowanych przychodéw. Obecnie Spétka zarzadza
24 wspolnotami.

Przychody z tytutu ustug remontowych dotycza prawie w 100% ustug $wiadczonych na
programami planéw

mieszkaniowych. Zgodnie z zaplanowanymi

w2025

rzecz wspodlnot
remontowych przez wspdlnot roku, spolka planuje osiagng¢ przychod
w wysokosci 50 000,00zt

Analizujac techniczne mozliwosci sprzetowe oraz ludzkie, ktore $wiadczone sg zwyzka
zostat zaplanowany przychéd z tytuly ustug w tym zakresie na poziomie 26 550,00 z1.
Przychody z tytulu pozostalej sprzedazy dotycza $wiadczonych ustug na rzecz wspolnot
mieszkaniowych, refakturowania kosztéw energii elektrycznej — garaze oraz wszelkich innych
ustug $swiadczonych na rzecz zewn¢trznych klientow.

Struktura przychodow z dzialalnos$ci podstawowej:

Udzial % Dynamika
Przychody ze Wykonanie Plan w przychodach 4:3
Lp. sprzedazy ogélem (2025 do 2024)
2024 2025

1 2 &) 4 5 6
I Ogoélem: 4 515 780,84 4 685 687,60 100,0 103,8
. Lokale mieszkalne 2 929 187,60 3151187,60 67,3 107,6
2 Lokale uzytkowa 1136 853,44 1170 000,00 25,0 102.9
3 Zarzadzanie

wspdlnotami 209 461,26 209 500,00 4,5 100,0
4 Ustugi remontowe 53 010,00 50 000,00 1.1 94.3
5 Ustugi zwyzka 26 550,00 25 000,00 0,5 94,2
6 Pozostate

przychody 160 718,54 80 000,00 1,7 49.8

5




Myszkowskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. Z 0.0,

MYSZ KOW 42-300 Myszkow, ul. Sktodowskiej 6c, tel./fax 34 313-13-67

4. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLKI MTBS

Koszty na rok 2025 planowane sg na poziomie 3 669 548,72 PLN (tabela nr 2).
Gtéwne pozycje kosztéw to zuzycie energii (22,8%), podatki i optaty (18,0%). Wynagrodzenia
pracownikow ze sktadkami spolecznymi, zaplanowanymi skladkami PPK oraz pozostalymi

$wiadczeniami pracowniczymi, ktdre w sumie stanowig 37,9 % kosztow.

Struktura kosztéw dzialalnosci podstawowej:

Udziat % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
1 Ogolem: 3321923,71 3 669 548,72 100,0 110,5
1 | Amortyzacia 295 205,59 300 000,00 82 101,6
2 | Zuzycie materialéw 70 490,38 74 000,00 2,0 105,0
3 | Zuzycie energii 800 942,81 835 000,00 22,8 104,3
4 | Ushigi obce 294 668,65 366 700,00 10,0 124,4
5 | Podatki i oplaty 593 009,13 658 848,72 18,0 111,1
6 | Wynagrodzenia 997 302,06 1 120 000,00 30,5 112,3
Ubezpieczenia
7 spofeczne i inne 228 164,04 270 000,00 7,4 118,3
$wiadczenia na rzecz
pracownikéw
8 Pozostale koszty 42 141,05 45 000,00 1,2 106,8
rodzajowe

e Amortyzacja.

Zaplanowane koszty uwzgledniaja naliczenie amortyzacji od $rodkéw trwatych,
co stanowi 8,2% kosztu dziatalnosci gospodarczej w stosunku do catosci zaplanowanych
kosztow, ktore w efekcie zmniejsza podstawe opodatkowania. Amortyzacja liczona jest
zgodnie z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznoéci, przy czym Srodki trwate
umarzane sa metoda liniows, za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci badz jednorazowo w miesigcu wydania do uzytkowania i uyjmowane w ewidencji

+ $rodkow trwatlych.
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e Zuzycie materialow.

Zuzycie materiatow dotyczy kosztéw zwiazanych z zakupem materiatow technicznych
potrzebnych do biezacej konserwacji budynkéw i zakupem materiatow biurowych. Przyjete
zalozenia pokazuja, ze planowane koszty na rok 2025 w poréwnaniu do 2024 ulegaja
zwiekszeniu o 5,0%. Zwigkszenie podyktowane jest miedzy innymi zaplanowanymi
remontami.

Prace remontowo-konserwacyjne budynkéw mieszkalnych bedg w dalszym ciagu

kontynuowane wedlug przyjetych zatozefh w roku 2023 i 2024.

Struktura zuzZycia materialow:

Udzial % Dynamika %
Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025

1 2 3 4 5 6

I Ogolem: 70 490,38 74 000,00 100,0 105,0
1| Zuzycie paliwa 6 887,60 7 500,00 10,1 108.9
2 | Zuzycie materiatow - BHP 12 251,92 13 000,00 17,6 106,1
3 Zuzycie materialéw biurowych 13 759.40 10 000,00 13.5 72,7
4 Zuzycie materiatéw - zasoby 25 386,96 36 000,00 48.6 141,8
3 | Pozostate materialy 12 204,50 7 500,00 10.1 61,5

e Zuizycie energii

Zarzad w przyjetych zalozeniach na rok 2025 dotyczacych zuzycia energii na
poszczegolne rodzaje uwzglednit przestanki rynkowe postanowil zwigkszy¢ zaplanowane
koszty. Spétka po zakoficzeniu I pélrocza 2025 roku dokona analizy kosztow i przychodow
z wiw tytutéw. Uzyskane wyniki z przeprowadzonej analizy pozwolg na podjecie decyzji czy

konieczne beda podwyzki wnoszonych optfat i na jakim poziomie.
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Struktura zuzycia energii:

"Udzial % "Dynamika %
Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogétem" (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
I Ogélem: 800 942,81 | 835 000,00 100,0 104,3
1 Energia elektryczna 117 382,71 125 000,00 15,0 106,5
2 Zuzycie gazu 57 286,52 60 000,00 7.2 104,7
3 Zuzycie wody 165 022,89 175 000,00 21,0 106,0
4 Energia cieplna 461 250,69 475 000,00 56,9 103,0

o Uslugi obce

Ustugi obce obejmujg swoim zakresem koszty dotyczace: ustug remontowo-
konserwacyjnych, telekomunikacji, sprzatania, obslugi prawnej, dozoru mienia, ustug
informatycznych, ushug bankowych, ustug pocztowych, przegladow budynkoéw i wydawanych
opinii technicznych oraz ushugi leasingowej. Konserwacje i naprawa dotyczg sprzgtu
znajdujacego sic na majgtku Spotki MTBS miedzy innymi kserokopiarek, sprzgtu

komputerowego, sprz¢tu technicznego, pojazdow.

Struktura uslug obcych:
Udziat % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 6 6
I Ogolem: 294 668,65 366 700,00 100,00 124,4
1 | Ustugi remontowe 87 004,62 120 000,00 32,7 137,9
5 Przeglady techniczne bud., UDT,
itp. 36 166,00 30 000,00 8,2 83,0
3 Uslugi telekomunikacyjne i
pocztowe 13 247,31 12 500,00 34 94.4
4 | Sprzatanie 8 534,65 50 000,00 13.6 585,8
5 | Ustugi informatyczne 33 088,28 35 000,00 9,5 105,8
6 | Dozér mienia 109824 1 100,00 0,3 100,2
7 | Obstuga prawna 50 400,00 70 000,00 19,1 138,9
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Pozostate ustugi 40 661,65 27 000,00 7.4 66,4
9 | Ustugi bankowe 2 548,00 2 600,00 0,7 102,0
10 | Ustugi BHP 3 902,40 4 500,00 12 115,3
11 | Ustugi dezynfekcii i deratyzacji 6 670,00 7 000,00 1,9 104,9
12| Ushugi leasingowe 11 347,50 7 000,00 1,9 61,7

Zaplanowane na rok 2025 ustugi remontowe uleglty zwigkszeniu o okoto 37,9%
w odniesieniu do wykonania za rok 2024. Przyjete zalozenie spowodowane sa kontynuacjg
zamierzen podjetych w poprzednim okresie.
Zarzad po przeprowadzeniu przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz potrzeb
mieszkaniowych planuje w 2025 roku wykonac¢:
ul. Lesnej 5 i 5a oraz Wolnosci 20:
o Kontynuacja kompleksowej wymiany domofonow,
e Pielegnacja zieleni, koszenie,
e Remont balkonéw,

e Biezgce prace remontowo-konserwacyjne.

Ul Sucharskiego 32a, 32b, 32¢, 32d:
e Wymiana oraz naprawa kotloéw gazowych w lokalach mieszkaniowych,
e DPiclegnacja zieleni, koszenie,
e Remont balkonoéw,

e Biezgce prace remontowo-konserwacyjne.

Ul Pulaskiego 7:
e Wymiana i naprawa pionéw kanalizacyjnych,
e Remont i przygotowanie lokali do wynajecia,
e Biezgce prace remontowo-konserwacyjne.
Ul Pogodna 6:
e Biezgce prace remontowo-konserwacyjne,

e Pielegnacja zieleni, koszenie.

Ul Sklodowskiej 6C:

e Biezgce prace remontowo-konserwacyjne,
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Spétka realizuje réwniez zadania inwestycyjne i remontowe administrowanych Wspdlnotach
Mieszkaniowych. W zakres zadan inwestycyjnych wchodza opracowania wnioskow do banku

oraz pozyskanie dofinansowan zewngetrznych.

e Sprzatanie budynkéw i terenu

Utrzymanie czystosci budynkoéw i terenéw spoczywa na Spélce, kontynuowana w tym
zakresie jest wspolpraca z C.I.S. w Myszkowie. Konsekwencja tych dzialah pozwoli

zaoszczedzi¢ srodki, ktore zostang przeznaczone na inne dzialania.

e Podatki i oplaty

Przy budowaniu planu rzeczowo-finansowego w elemencie podatkéw i optat zostaty
brane pod uwage wykonane koszty za rok 2024 oraz akty nadrzedne tj. przepiséw ustawy
o rachunkowosci, ustawy o VAT i podatku dochodowego od oséb prawnych oraz oplat
i stawek podatkowych w zakresie podatkow lokalnych.

Gtoéwng pozycjg podatkow i oplat jest podatek od nieruchomosci, ktéry stanowi 35,1%
calosci kosztow ktory, ulegl zwigkszeniu w zwigzku z podwyzka stawek podatku od
nieruchomosci - Uchwata nr VII1/62/24 z dnia 29.10.2024r.

Kolejnym znaczacym planowanym kosztem jest podatek VAT, ktéry nie podlega
odliczeniu zgodnie z przepisami nadrzednymi (ustawa o vat) i w zatozeniach stanowi¢ bedzie
25% kosztu w stosunku do catosci tego rodzaju wydatkow.

Ponoszony koszt oplat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu to kolejny element pod
wzgledem wielkosci ponoszonych kosztéw i stanowi 10,8% w stosunku do catosci.
W poréwnaniu do 2024 roku w 2025 roku opfata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu

ulegla zwickszeniu w zwigzku z aktualizacjg optat dokonane przez Starostwo w Myszkowie.

Struktura podatkéw i oplat

Udzial % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
I Ogolem: 593 009,13 | 658 848,72 100,00 111,1
1 | Optaty skarbowe 186,00 200,00 0,0 107,5
2 | podatek od nieruchomosci 200 474,00 231 164,00 35,1 115,3

e e
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3 | Podatek VAT

niepodlegajacy odliczeniu 150 806,84 165 000,00 25.0 1094
4 Wieczyste uzytkowanie

gruntu 54 228,28 71484,72 10,8 131,8

Optaty z tytutu $mieci 186 408,00 190 000,00 28,8 101,9
6 | Pozostate podatki i optaty 906,1 1 000,00 0.2 1104

e Wynagrodzenia oraz ubezpieczenie spoleczne, skladki PPK i inne $wiadczenia na

rzecz pracownikow.

Wynagrodzenia pracownikéw zostaly ustalone w sposéb bezposredni zgodnie
z zawartymi umowami o prace oraz nadrzednymi przepisami prawa pracowniczego. Ponadto
zatrudnione sg okresowo osoby na umowg zlecenie, ktére to obcigzajg pozycje wynagrodzen,
jako wynagrodzenie bezosobowe. Planowane catkowite koszty wynagrodzenia pracownikow,
zleceniobiorcéw, zarzadu i rady nadzorczej wraz ze sktadkami spotecznymi oraz pozostalymi
$wiadczeniami pracowniczymi wynosza 37,9% kosztéw w stosunku do catosci zaplanowanych

na 2025 rok.

Struktura wynagrodzen pracownikéw oraz umoéw zlecen spolki:

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub nalezne czonkom zarzadu
i organéw nadzorczych spétek handlowych

|
J Wyszczegoblnienie Rok 2024 Plan 2025 Dynamika %
|Wynagrodzenia osobowe 666 357,55 869 060,00 130,4
‘Wynag'rodzenia bezosobowe 34 932,04 36 000,00 103,1

Struktura wynagrodzen czlonkom zarzadu i organu nadzorczego spoiki:

Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub nalezne cztonkom zarzadu
i organéw nadzorczych spétek handlowych

Wyszczeg6lnienie Rok 2024 Plan 2025 Dynamika %
Zarzad 165 771,38 180 140,00 108,7
Rada nadzorcza 34 800,00 34 800,00 100,0

11
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Struktura koszté6w ubezpieczen spolecznych i innych §wiadczen na rzecz pracownikéw

Udzial % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogblem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
I Ogolem: 228 164,04 270 000,00 100,00 118,3
1 | Sktadki z tytutu ubezpieczen 186 720,00 221 000,00 81,9 118,4
spotecznych i funduszu pracy
2 | $wiadczenie urlopowe 26 588,54 32 000,00 11,9 120,4
3 | Ushugi medyczne 1 691,00 2 000,00 0,7 1183
4 | Szkolenia pracownikéw 13 164,50 15 000,00 5,6 113,9

Zgodnie z przepisami ustawy o BHP pracodawca zobowigzany jest zapewni¢
pracownik nieodplatnie odziez robocza, napoje, $rodki higieny osobistej, okulary korygujace
wzrok dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach z monitorami ekranowymi zgodnie
z zaleceniem lekarza skierowaé pracownika na badania okresowe, skierowa¢ pracownika na
szkolenie zwiazane z zakresem wykonywanej przez niego pracy, ktore sg $wiadczeniami

pozaplacowymi.
e Pozostale koszty rodzajowe

Zamykajaca pozycja kosztow dziatalnosci podstawowej to pozostate koszty rodzajowe
na ktore skladaja sie ubezpieczenia majatkowe (rzeczowe), delegacje i ryczalty oraz koszty
reprezentacji-reklamy jak i prenumerat.

W przypadku ubezpieczen majgtkowego co roku obserwujemy wzrost sktadek.
Jednoczesnie majac na wzgledzie roszczenia jakie Spotka wnosita w zwigzku ze szkodami
zaplanowano wzrost kosztéw o 7,1%. Ogélem zalozenia przyjete do plany na 2025 roku

zakladaja ogotem zwigkszenie kosztow o 6,8%.
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Struktura pozostalych kosztéw

Udzialt % Dynamika %
i Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp. Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
I Ogoélem: 42 141,05 45 000,00 100,00 106,8
1 | Podréze shuzbowe 5972,35 6 000,00 13,3 100,5
2 | Koszty reprezentacji i reklamy 10 285,09 10 500,00 23,3 102,1
3 | Ubezpieczenia majgtkowe (OC/AC) 25 683,47 27 500,00 61,1 107,1
4 | Pozostale koszty proste 200,14 1 000,00 2,2 499,7
(prenumeraty itp.)

5. PLANOWANY WYNIK MYSZKOWSKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. NA 2025 ROK
W planie na rok 2025 zaklada si¢ wypracowanie przychodéw z podstawowe]
dziatalnosci gospodarczej na poziomie 4 685 687,60 PLN przy planowanych kosztach
3 669 548,72 PLN, co pozwoli na osiggnigcie planowanego wyniku brutto w postaci zysku
w wysokosci 1 016 138,88 PLN.

Zaplanowane i pokazane wartosci na rok 2025 sa w uktadzie rodzajowym - memoriat

a wiec relacja uzyskanego wyniku do faktycznie uzyskanego pienigdza w 2025 roku moze nie
osiagna¢ zamierzonego celu. Majagc na uwadze powyzsze nalezy wyjasni¢, ze pokazane

przychody to s3 naliczenia, a wigc rezultat nigdy nie wynosi 100% przyjetego zatozenia.

6. PODSUMOWANIE

Plan rzeczowo-finansowy Myszkowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Myszkowie opracowany zostat w celu stworzenia racjonalnej gospodarki
zasobami Spotki. Jednoczesnie plan ma stuzy¢ jako narzegdzie do kontrolowania biezacych
wydatkow w taki sposéb, aby zaspokajaé potrzeby mieszkancow oraz spetnia¢é wymogi Banku
BGK w celu splaty zaciggnigtych kredytow.

Podkresli¢ nalezy, iz 4 raty miesieczne to 103 750,00 PLN a w skali roku Spoétka

===
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bedzie zobowiazana splacié okoto 1 245 000,00 PLN kapitalu wraz z odsetkami.

Zarzad Myszkowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. przy
sporzadzeniu planu na rok 2025 dotozyt wszelkich starar, aby zoptymalizowa¢ ponoszone
koszty-wydatki.

Majac na uwadze specyfikacje dziatalnosci Spotki nalezy podkresli¢, ze duza grupa
kosztoéw to koszty-wydatki state. Przyjmujgc ten aspekt pod uwage trudno jest jeszcze bardziej
zminimalizowa¢ wydatki na utrzymanie zasobu w nalezytym stanie.

W roku 2024 tak jak w latach poprzednich jednym z najwigkszych wyzwan z jakim
boryka sie Spotka s3 zobowigzania podatkowe — podatek od nieruchomosci. Jest to
spowodowane przede wszystkim brakiem wptat od kontrahenta — Galerii Kupieckiej Myszkow
Sp. z 0.0., ktéry nie reguluje swoich zobowigzan wobec Spotki MTBS, zaleglos¢ na dzien
31.12.2024 . wynosi 2 462 633,16 zt (plus nalezne odsetki). Dtuznik notorycznie uchyla sig
od placenia biezgcych faktur wynikajacych z umowy, od m-ca pazdziernik 2017r. nie reguluje
zadnych naleznosci. Zarzad w zwigzku z zaleglosciami w optatach czynszu podatku od
nieruchomogci oraz oplaty za uzytkowanie wieczyste podjat dziatania sadowe zmierzajace do
odzyskania zalegtosci. W 2024 roku Spotka ztozyla kolejny pozew dotyczacy roku 2021 na
kwote 380319,61 zl. Koszt pozwu to kwota 19 016,00 zi. Wytoczone sprawy sgdowe,
wszystkie zakonczyly sie na korzy$¢ MTBS, dwie zostaly sptacone, natomiast pozostale
sprawy zostaly skierowane do egzekucji komorniczej. Komornik dokonat zajecia rachunku
bankowego oraz wierzytelnosci przysztych naktadéw poczynionych na dzierzawiong dzialke.

Galeria Kupiecka Myszkéw Sp. z 0.0. jest zobowigzana zgodnie z § 5 ust 1 zwartej
umowy do zaplaty czynszu dzierzawy aktualnie w wysokosci 9 787,63 zi miesigcznie w 12
rownych ratach miesiecznych co daje kwote w skali roku 117 451,56 zl. Zgonie z umowsg
czynsz dzierzawny jest rewaloryzowany rokrocznie o wskaznik inflacji. W § 5 ust. 5
postanswiono, ze "Wydzierzawiajacy bedzie ponosit wszystkie koszty zwigzane z uiszczeniem
podatku od nieruchomosci co na dzien dzisiejszy stanowi kwote 13 418,64 zt co w skali roku
daje kwote 161 023,68 zt jak réwniez oplate za wieczyste uzytkowanie terenu ktéra na obecna
chwile wynosi 77 585,71 zt w skali roku. Koszty te jednak, po uzyskaniu przez dzierzawcg
prawomocnego  pozwolenia na eksploatacje, mialy by¢ refakturowane przez
wydzierzawiajgcego na dzierzawce, ktéry miat z kolei dokonywa¢ ich zaplaty w terminie 30
dni po otrzymaniu obcigzajacych go faktur. Galeria Kupiecka Myszkéw sp. z 0.0. nie realizuje
obowiazku wynikajacego z umowy. W skali roku lgczna wysoko$¢ oplat za dzierzawe, ktéra

powinna wplyna¢ na konto MTBS z tytutu umowy wynosi 356 060,95 zt.

e e
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Zarzad kontynuuje dziatania w kierunku poprawy biezacej plynnosci finansowe;j
poprzez zwickszenie ilosci i jakosci $wiadczonych ustug oraz mocg koncentracje na
przychodach.

Budynki znajdujgce si¢ w zasobach Myszkowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. wymagaja remontéw w celu poprawy estetyki, a takze prawidlowego
funkcjonowania, aby nie zagrazaly bezpieczefistwu mieszkaricow. Bardzo istotnym elementem
jest kontynuacja remontu balkon6w, ktére ze wzgledu na bezposrednie narazenie na warunki
atmosferyczne ulegaja niszczeniu. Bedg sukcesywnie remontowane w miar¢ posiadanych
srodk6w finansowych.

Podkreslié jednak nalezy, iz pozostate zobowiazania z tytulu dostaw i ushug,
pozostatych podatkéw, skladek ZUS, wynagrodzen oraz innych zobowigzan sa regulowane
terminowo.

Na 2025 rok Zarzad Spolki planuje kontynuacj¢ rozpoczgtych niewielkich inwestycji
oraz kontynuacje prac remontowych jak i zaplanowanych.

Zarzad Myszkowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o.
w Myszkowie przy sporzadzeniu planu na rok 2025 dotozyt wszelkich staran, aby w realny
sposob pokaza¢ zaplanowane koszty. Zadania z zakresu eksploatacji bgda ukierunkowane na
poprawe jakosci zycia mieszkancéw, dalsze podnoszenie estetyki otoczenia, utrzymanie
prawidlowego stanu sanitarno-porzadkowego budynkéw i przestrzeni wokét oraz

podwyzszenie jako$ci obstugi mieszkancow.

e

" PREZES .‘ARZADU/,/

Opracowal i sporzadzit:
Gléwny Ksiggowy — Prokurent
Anna Mazanek
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Czes¢ tabelaryczna planu
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Przychody w rozbiciu na dziatalnos¢

Tabela nr 1

Udzial % Dynamika
Lp Praychody ze sprzedaty Wykonanie Plan w przy'chodach 5:4
ogolem (2025 do 2024)
2023 2024 2025
1 2 3 4 5 6 7
I Ogolem: 4173291,00| 4515 780,84 4 685 687,60 100,0 103,8
1 Lokale mieszkalne 2830029,11f 2929 187,60 3151 187,60 67,3 107,6
2 Lokale uzytkowa 1008 756,04| 1136 853,44 1 170 000,00 25,0 102,9
3 Zarzadzanie wspélnotami 185 839,48 209 461,26 209 500,00 4.5 100,0
4 Ustugi remontowe 47271,49 53 010,00 50 000,00 1,1 94,3
B Ustugi zwyzka 24 063,50 26 550,00 25 000,00 0,5 94,2
6 Pozostate przychody 77331,38 160 718,54 80 000,00 1,7 49,8




Koszty rodzajowe

Tabela nr 2

Udzial % Dynamika %
Wykonanie Plan w kosztach 5:4
Lp Rodzaj kosztu ogolem (2025 do 2024)
2023 2024 2025
1 2 3 4 5 6 7
I Ogolem: 3300579,51| 3321923,71 3 669 548,72 100,0 110,5
i Amortyzacja 316 065,84 295 205,59 300 000,00 8,2 101,6
2 Zuzycie materialéw 77 917,34 70 490,38 74 000,00 2,0 105,0
3 Zuzycie energii 765 000,15 800 942,81 835 000,00 22,8 104,3
4 Ustugi obce 411 810,86 294 668,65 366 700,00 10,0 124,4
5 Podatki i oplaty 594 691,13 593 009,13 658 848,72 18,0 111,1
6 Wynagrodzenia 901 860,97 997 302,06 1 120 000,00 30,5 112,3
7 Ubezpieczenia spoteczne i inne $widczenia na
rzecz pracownikow 197 910,46 228 164,04 270 000,00 7,4 118,3
8 Pozostale koszty rodzajowe 35322,76 42 141,05 45 000,00 1,2 106,8
Ustalenie wyniku brutto na dzialalno$ci podstawowej
1 Przychody ogdétem: 4173291,00] 4515780,84 4 685 687,60
2 Koszty ogélem: 3300579,51| 3321923,71 3 669 548,72

Wynik brutto na dzialalno$ci podstawowej

872 711,49

1193 857,13

1016 138,88




Tabela nr 3

Ustalenie wyniku na dzialalno$ci podstawowej na 2025 rok

Rodzaj Przychody Koszty Wynik

a Lokale mieszkalne 3151 187,60| 2469 606,29 681 581,31
b Lokale uzytkowa 1 170 000,00 917 387,18 252 612,82
I Razem (a+b) 4321 187,60 3 386 993,47 934 194,13
C Pozostale przychody i koszty 364 500,00 282 555,25 81 944,75
II  |Razem (at+b+c) 4 685 687,60 3 669 548,72 1016 138,88
d  |Podatek dochodowy (9%) 30110,18
III  (Wynik netto na dzialalno$ci

986 028,70




Struktura zuzycia materiatow

Udzial % Dynamika %
Lp Rodzaj kosztu Wykonanie Plan w ;(go;lz:;ch (2025 ‘:1: 2024)
2024 2025

1 2 3 4 5 6

I Ogélem: 70 490,38 74 000,00 100,0 105,0

1 |Zuzycie paliwa 6 887,60 7 500,00 10,1 108,9

2 |Zuzycie materialéw - BHP 12 251,92 13 000,00 17,6 106,1

3 Zuzycie materialéw biurowych 13 759,40 10 000,00 13,5 72,7

4 Zuzycie materialow - zasoby 25 386,96 36 000,00 48,6 141,8

5 |Pozostale materiaty 12 204,50 7 500,00 10,1 61,5

Struktura zuzycia energii
Udzial % Dynamika %
Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp Rodzaj kosztu ogélem (2025 do 2024)
2024 2025

1 2 3 4 5 6

I Ogoétem: 800 942,81 835 000,00 100,0 104,3

1 |Energia elektryczna 117 382,71 125 000,00 15,0 106,5

2 |Zuzycie gazu 57 286,52 60 000,00 7,2 104,7

3 |Zuzycie wody 165 022,89 175 000,00 21,0 106,0

4 |Energia cieplna 461 250,69 475 000,00 56,9 103,0

Gidwny Ksieghwy



Struktura ustug obcych

Udzial % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp Rodzajkosztu ’ ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
I Ogélem: 294 668,65 366 700,00 100,00 124,4
1 |Ustugi remontowe 87 004,62 120 000,00 32,7 137,9
2 |Przeglady techniczne bud., UDT, itp. 36 166,00 30 000,00 8,2 83,0
3 |[Ustugi telekomunikacyjne i pocztowe 13 247,31 12 500,00 3,4 94,4
4 |Sprzatanie 8 534,65 50 000,00 13,6 585,8
5 |Uslugi informatyczne 33 088,28 35 000,00 9,5 105,8
6 |Dozo6r mienia 1 098,24 1 100,00 0,3 100,2
7 |Obstuga prawna 50 400,00 70 000,00 19,1 138.,9
8 [Pozostale ustugi 40 661,65 27 000,00 7.4 66,4
9 |Ushlugi bankowe 2 548,00 2 600,00 0,7 102,0
10 |Ustugi BHP 3 902,40 4 500,00 1,2 115,3
11 |Ushlugi dezynfekcji i deratyzacji 6 670,00 7 000,00 1,9 104,9
12 |Ushugi leasingowe 11 347,50 7 000,00 1,9 61,7




Struktura podatkéw i oplat

Udzial % Dynamika %
Lp Rodzaj kosztu Wykonanie Plan w ko’sztach 4:3
ogolem (2025 do 2024)
2024 2025

1 2 3 4 5 6
I Ogélem: 593 009,13 658 848,72 100,00 111,1
1 |Optaty skarbowe 186,00 200,00 0,0 107,5
2 [Podatek od nieruchomosci 200 474,00 231 164,00 39, 115,3
3 Podatek VAT

niepodlegajacy odliczeniu 150 806,84 165 000,00 25,0 109,4
4 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 54 228,28 71 484,72 10,8 131,8
5 |Oplaty z tytutu $mieci 186 408,00 190 000,00 28,8 101,9
6 [Pozostale podatki i oplaty 906,01 1 000,00 0,2 110,4

Struktura pozostatych kosztow
Udzial % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp Rodzaj kosztu ! ogélem (2025 do 2024)
2024 2025

1 2 3 4 5 6
I Ogolem: 42 141,05 45 000,00 100,00 106,8
1 |Podréze stuzbowe 597235 6 000,00 13,3 100,5
2 |Koszty reprezentacji i reklamy 10 285,09 10 500,00 23,3 102,1
3 |Ubezpieczenia majatkowe (OC/AC) 25 683,47 27 500,00 61,1 107,1
g [[nezostaictkosziyproste 200,14 1 000,00 22 499,7

(prenumeraty itp.)

Glowny Ksiggapy

mgr Mimd Mazahiek




Struktura kosztow ubezpieczen spolecznych i innych $wiadczen na rzecz pracownikow

Udzial % Dynamika %
. Wykonanie Plan w kosztach 4:3
Lp Rodzaj kosztu ’ ogélem (2025 do 2024)
2024 2025
1 2 3 4 5 6
| Ogolem: 228 164,04 270 000,00 100,00 118,3
 |Skladki z tytutu ubezpieczen 186 720,00 221 000,00 81,9 118,4
spotecznych i funduszu pracy
2 |Swiadczenie urlopowe 26 588,54 32 000,00 11,9 120,4
3 |Ustugi medyczne 1 691,00 2 000,00 0,7 118,3
4 |Szkolenia pracownikow 13 164,50 15 000,00 5,6 113,9

-

Giéwny Ksieg(fjr
Profkure ]J]"
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mgr Aiva Mazhne|




