Projekt

z dnia 14 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ........coeeeeeverenns

UCHWALA NR. .....covvvueiccenne
RADY MIASTA W MYSZKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla poludniowej
czeSci miasta w obrebach: Potasznia, Bedusz, Mrzyglodka, Mrzyglod, Nierada i Kreciwilk oraz
fragmentéw obrebow Myszkow i Reby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2023.40), art.3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023.977 ze zm.) oraz art.67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023.1688), w zwigzku zuchwala Nr XLIX/369/22 zdnia 5 maja 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla potudniowej czesci
miasta w obrebach: Potasznia, Bedusz, Mrzygtddka, Mrzygtdd, Nierada i Kreciwilk oraz fragmentéw obrebow
Myszkéw i Reby, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa - III edycja, przyjetego uchwalg nr
XXXIX/263/21 Rady Miasta w Myszkowie z dnia 8 lipca 2021 r.,

Rada Miasta w Myszkowie uchwala

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla potudniowe]j czg¢sci miasta
w obrebach: Potasznia, Bedusz, Mrzygtédka, Mrzygtdd, Nierada i Kreciwilk oraz fragmentéw obrebéw
Myszkoéw iReby, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni 3479 ha.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000 na kopii mapy zasadniczej;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w Myszkowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglednionych i uwzglednionych w czesci przez Burmistrza Miasta;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta w Myszkowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktdorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumiec¢ jak nizej:

1) przeznaczenie - rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostato ustalone w planie jako jedyne lub przewazajace
na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupelniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktére uzupelnia przeznaczenie terenu;

3) ustugi - dzialalnosci gospodarcze nie zwigzane zprocesami produkcyjnymi, w szczeg6lno$ci: handel
detaliczny ihurtowy; konserwacja inaprawa pojazdow samochodowych; transport i gospodarka
magazynowa; dzialalno$¢ pocztowa i kurierska; dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomia;
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informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwiazana z obstugg rynku
nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa itechniczna; dziatalno$¢ w zakresie ushug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja;
opieka zdrowotna i pomoc spoleczna; dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka, rekreacjq i sportem oraz
pozostala dzialalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykutow uzytku osobistego 1domowego, pranie
i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami
i ztomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadéw;

4) dziatalnosci produkcyjne - dziatalno$ci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz budownictwo;

5) drobne dziatalnosci produkeyjne - dziatalnosci produkcyjne, ktére ze wzgleddéw technologicznych i z uwagi
na swa skale, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub
w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajace;:

a) 100 m? - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-U,
b) 200 m? - dla terenéw zabudowy ustugowej U,
— bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych;

6) linia nieprzekraczalna zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych
badZ rozbudowywaé budynkéw lub ich czesci; linia ta nie dotyczy obiektéw istniejacych oraz nie dotyczy
sieci technicznych; dopuszcza si¢ wysuniecie za wyznaczona linig elementow budynkow takich jak schody,
ganek, okap, daszek, balkon, wykusz, taras, elementéw budynku w calosci zlokalizowanych pod ziemis,
urzgdzen dla niepetnosprawnych - o maksymalnie 2 metry;

7) linia obowigzujaca zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne ustalajace lokalizacje budynkéw w pierwszej
linii zabudowy, tj. budynku gléwnego o przeznaczeniu podstawowym, z dopuszczeniem przekroczenia tej
granicy przez elementy budynkdéw takie jak min.: schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze,
podesty oraz z mozliwoscig lokalizacji zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu w drugiej linii zabudowy;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdéw - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlane;j,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektéw budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do gornej krawedzi najwyzej
polozonego elementu obiektu budowlanego;

11) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
d) MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
e) U - teren ushig,
f) UZ - teren ushig zdrowia i pomocy spolecznej,
g) UZ-UT - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug turystyki,
h) UE - teren ushug edukacji,
i) US - teren ustug sportu i rekreacji,

Id: 6E3979DD-31A3-4841-A13C-314F436EE061. Projekt Slrungj__’}:



j) UR - teren ustug kultu religijnego,

k) UR-ZP - teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzone;j,
I) U-P - teren ustug lub produke;ji,

m) KDG - teren drogi gléwnej,

n) KDZ - teren drogi zbiorczej,

0) KDL - teren drogi lokalnej,

p) KDD - teren drogi dojazdowej,

r) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

s) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej,

t) KPP - teren komunikacji pieszej,

u) KKK - teren komunikacji kolejowe;j,

w) KOP - teren parkingu,

z) KDZ-KDD-KOR - teren drogi zbiorczej lub dojazdowej lub rynku,
za) IW - teren wodociagow,

zb) IWU - teren ujecia wod,

zc) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

zd) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

ze) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
zf) WS - teren wéd powierzchniowych srodladowych,

zg) L - teren lasu,

zh) ZN - teren zieleni naturalne;j,

zi) ZP - teren zieleni urzadzonej,

zj) CC - teren cmentarza czynnego,

—wraz zich liniami rozgraniczajacymi isymbolami, w ktérych pierwsza cze$é cyfrowa oznacza numer
terenu, a czg$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony na podstawie ustalen planu;
7) kapliczki, pomniki, miejsca pamigci oraz zabytki techniki;

8) strefy ochrony konserwatorskiej;

9) strefy obserwacji archeologiczne;j.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wyrazone graficznie:

1) obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa slaskiego;

2) stanowiska archeologiczne;

3) granice udokumentowanego ztoza rudy cynku i otowiu ,,Marciszow”;

4) granicg udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Mrzygtddka™;
5) granice Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec - Myszkdw;

6) granice Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz - Zawiercie;
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7) granice obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

8) granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

9) obszar izolujgcy cmentarz polozony w odleglosci do 50 m od cmentarza;,
10) obszar izolujacy cmentarz potozony w odleglosci od 50 m do 150 m od cmentarza;
11) strefa kontrolowana gazociagu Trzebiestawice-Czestochowa;
12) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia woéd podziemnych ,,Palmowa”;
13) granice stref ochronnych terenéw pod budowe instalacji fotowoltaicznych bez ograniczen mocy;
14) obszar wyznaczony odlegtoscia 20 m od granicy obszaru kolejowego;
15) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.
3. Oznaczenia pozostale na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Ilekro¢ w tekscie uchwaly uzyto jedynie oznaczenie literowe z symbolu, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okre$lenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz zabytkéw doébr kultury wspdtczesne;j;

2) terenow gérniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Wobec legalnie istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektéw budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sie:

1) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czgsci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia wtych obiektach robdt
budowlanych z wyjatkiem rozbudowy poza te linie;

2)w przypadku niezgodnosci =z przeznaczeniem poszczegélnych terendw, w ktorych si¢ znajduja,
prowadzenie w tych obiektach robét budowlanych polegajacych na przebudowie badZ remoncie;

3) w przypadku niezgodnoS$ci z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okre§lonymi w planie dla poszczeg6lnych terenéow, w ktérych si¢ znajduja, zmiang sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robdt budowlanych polegajacych na przebudowie badz
remoncie.

2. Nakazuje sie sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrbconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
MWW, U, UZ, UZ-UT, UE, US, UR, UR-ZP i U-P.

4. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach, o ile pozostate ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej:
1) dojazdy;
2) ciagi piesze i rowerowe;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen nieurzadzong i urzadzong wraz z urzadzeniami rekreacji;

5) obiekty matej architektury;
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6) wiaty i altany;

7) miejsca do parkowania, z wyjatkiem miejsc dla samochodéw cigzarowych na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN-U i MWW;

8) place do zawracania;
— uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw lesnych.

5.Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

6.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ funkcjonowanie legalnych przedsigwzieé, w tym
niezgodnych z przeznaczeniem terendw, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dzialajacych na podstawie
waznych decyzji administracyjnych ipozwolen, wtym zzakresu funkcji: produkcyjnych, ushugowych,
zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem terenow 3RZP i 4U-P.

3. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dzialalnosci stwarzajgcych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz
pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne, z wyjatkiem terenu 4U-P.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dzialalnosci
zgodnych z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ustalen dla terenu 4U-P.

5. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

6. Zakazuje sie, w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wody
powierzchniowe, wykonywania robot ziemnych polegajacych na niwelacji inadsypywaniu terenu,
z wyjatkiem:

1) prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub przebudowa rzek iciekow oraz
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej, wtym budowy urzadzen wodnych ibudowli
przeciwpowodziowych;

2) rob6t zwigzanych z utrzymaniem i budows infrastruktury techniczne;.

7. Zakazuje si¢ zmian uksztaltowania i uzytkowania terenow w obrebie dolin rzek i ciekow pogarszajacych
zdolnosci retencyjne ich dolin ikoryt, prowadzacych do fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, istotnego
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej lub utrudniajacych migracje fauny.

8. Dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania i uzytkowania dolin shuzace zwickszeniu retencji pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zapewniajacych cigglos¢ ekologiczng rzek i ciekow.

9. Zakazuje sie takiego ksztaltowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie przekierowanie splywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sgsiednie iw sposdb powodujacy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntéw.

10. Nakazuje si¢ zachowanie rowow i kanaléw odwadniajacych znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentéw lub zmiany
przebiegu w sposéb umozliwiajacy zachowanie ciaglosci iprawidlowe funkcjonowanie catego systemu
odwadniania.

11. Ze wzgledu na okreslone w przepisach odrgbnych dopuszczalne poziomy hatasu dla roznych rodzajéw
terenow ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN , zalicza sie do rodzaju terendw

okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami MN-U, zalicza sie¢ do
rodzaju terendw okreslonych jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem MWW oraz teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug MWW-U, zalicza si¢ do rodzaju terenow
okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny ushig zdrowia i pomocy spolecznej oznaczone symbolem UZ oraz UZ-UT, zalicza si¢ do rodzaju
teren6w okreslonych jako tereny domoéw opieki spotecznej;

5) tereny ustug edukacji oznaczone symbolem UE, zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM, zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako
tereny zabudowy zagrodowej.

12. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla
wojewoddztwa $laskiego” przyjetego uchwata Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
22 czerwca 2020 r.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Obowiazuje ochrona oznaczonych na rysunku planu obiektow, wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa $laskiego pod numerem:

1) A/116 z 15.03.1978 r. - uklad urbanistyczny Mrzyglodu;

2)A/361 z31.03.1953 r. - kosciét parafialny pw. Wniebowzigcia NMP, obecnie sanktuarium pw. NMP
Rozaficowej wraz z otoczeniem w ramach ogrodzenia.

2. Dla uktadu urbanistycznego wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala sie:
1) zakaz stosowania dachéw ptaskich dla nowej zabudowy oraz dla przeksztalcen zabudowy istniejace;j;

2) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do dwodch kondygnacji, z zastrzezeniem maksymalnej wysokosci
okre$lonej w rozdz. 3 ustalenia dotyczace terendw;

3) zakaz montazu urzgdzen i instalacji, wtym fotowoltaicznych niezaleznie od ich mocy, na dachach
i elewacjach w sposdb eksponujgcy ich widok od strony terenow ogoélnodostepnych (ulic, placow,
skwerow);

4) nakaz stosowania tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materialéw wykonczeniowych;
5) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkéw;
6) nakaz zachowania starodrzewu;
7) nakaz zachowania muru ogrodzeniowego terenu 2UR od strony drég 8KDL i 9KR.
3. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 2 ustala si¢:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytéw obiektu, detali architektonicznych, materiatlow
wykonczeniowych, ukfadu, wielkosci, podzialow historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakaz zachowania kolistego muru ogrodzeniowego na terenie 3UR, jego przebiegu, gabarytow, formy
i materiatu;

3) nakaz prowadzenia remontéw w sposéb nie obnizajacy wartosci historycznej i architektonicznej;
4) nakaz ochrony starodrzewu;

5) zakaz umieszczania na kosciele i w jego otoczeniu instalacji iurzadzeni technicznych poza instalacjami
i urzgdzeniami shuzacymi do monitoringu, ochrony przeciwpozarowej oraz iluminacji $wietlnej;

6) zakaz przeksztatcen.

4, Ustala si¢ ochrone obiektéw dziedzictwa kulturowego ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, na
zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) spichlerz z wieza cisniefi, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

2) obora I, Bedusz, ul. Folwarczna 1;
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3) obora II, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

4) dwor, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

5) park podworski, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

6) czworak I, Bedusz, ul. Folwarczna 6;

7) czworak II, Bedusz, ul. Folwarczna 4;

8) czworak I1I, Bedusz, ul. Folwarczna 2;

9) kaplica przydrozna, Bedusz, ul. Putaskiego, dz. 3/11;

10) kosciodt parafialny pw. Wniebowzigcia NMP;

11) budynek mieszkalny drewniany, Mrzygltod, ul. Krélowej Jadwigi 24;

12) budynek mieszkalny, Mrzygléd, ul. Krélowej Jadwigi 27;

13) budynek mieszkalny drewniany, Mrzygtdd, ul. Paderewskiego 9.
5. Dla obiektéw wymienionych w ust. 4 pkt 1-4 i 6-13 ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania formy architektonicznej, gabarytéw, nachylenia iukladu potaci dachowych, detali
architektonicznych, materiatéw wykonczeniowych, ukladu, wielkosci, podziatow historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

b) zachowania cech stylistycznych budynku, w tym detalu architektonicznego elewacji frontowej,
¢) ochrona zieleni towarzyszacej,

d) w przypadku prowadzenia przebudowy, przywraca pierwotne gabaryty, proporcje irozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, ksztalt dachu i detalu architektonicznego oraz ujednolicaé stolarke
okienng i drzwiowg;

2) dopuszcza sig:

a) remonty i przebudowy zwigzane z dostosowaniem obiektu do wspélczesnych standardéw uzytkowych
oraz zmiang funkcji,

b) wymiane technicznie zuzytych elementéw budynkéw lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zuzycia i czynnikéw atmosferycznych,

¢) mozliwos¢ rozbudowy (poza spichlerzem z wieza cisnien oraz kaplica przydrozna przy ul. Pulaskiego)
w sposob nie naruszajgcy ekspozycji obiektu);

) 3) zakaz:
a) tynkowania i malowania ceglanych i kamiennych elementoéw elewacji frontowych budynkéw,

b) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych takich jak: siding, plytki gresowe, blacha
trapezowa i falista,

c) lokalizacji na elewacji frontowej urzadzen technicznych: anten satelitarnych, klimatyzatoréw
i zewnetrznych przewodéw dymowych i wentylacyjnych,

d) lokalizacji na dachach i elewacjach instalacji fotowoltaicznych niezaleznie od ich mocy.
6. Dla obiektu wymienionego w ust. 4 pkt 5 ustala si¢:

1) nakaz zachowania starodrzewu,

2) dopuszcza si¢ uzupetnianie gatunkami rodzimymi drzew i krzewéw;

3) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

7. Ustala si¢ ochrone¢ obiektéw dziedzictwa kulturowego na podstawie ustalen planu i oznaczonych na
rysunku planu:

1) budynek gospodarczy na zapleczu czworaka I, Bedusz;

2) budynek gospodarczy na zapleczu czworaka II, Bedusz;
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3) budynek gospodarczy na zapleczu czworaka III, Bedusz;
4) budynek mieszkalny, Bedusz, ul. Lgkowa 3;

5) budynek mieszkalny, Bedusz, ul. Wyzwolenia 14;

6) budynek mieszkalny, Bedusz, ul. Wyzwolenia 52;

7) budynek mieszkalny, Bedusz, ul. Wyzwolenia 118;

8) budynek mieszkalny, Bedusz, ul. Wyzwolenia 145;

9) budynek mieszkalny, Mrzygtéd, ul. Krakowska 20;

10) budynek mieszkalny, Mrzyglod, ul. Paderewskiego/Wlodowska (parterowy budynek ceglany od
ul. Wlodowskiej);

11) budynek mieszkalny, Mrzygtéd, ul. Wlodowska 28;
12) budynek mieszkalny, Mrzygtod, ul. Wiodowska 31;
13) budynek mieszkalny, Mrzygldd, ul. Sikorka 54;
14) budynek mieszkalny, Mrzygldd, ul. Siewierska 92;
15) budynek mieszkalny, Mrzyglod, ul. Siewierska 200;
16) budynek mieszkalny, Mrzygldd, ul. Siewierska 204;
17) budynek mieszkalny, Mrzyglod, ul. Zacisze 31.
8. Dla obiektéw wymienionych w ust. 7 ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania cech stylistycznych budynku, w tym detalu architektonicznego elewacji frontowej,

b) w przypadku prowadzenia przebudowy, przywracaé ich pierwotne gabaryty, proporcje i rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, ksztalt dachu i detalu architektonicznego oraz ujednolicenie stolarki
okiennej i drzwiowej;

2) dopuszcza sig:
a) remonty oraz zmiang¢ funkcji,

b) wymiane technicznie zuzytych elementéw budynkéw lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zuzycia i czynnikéw atmosferycznych;

3) zakaz:
a) tynkowania i malowania ceglanych i kamiennych elementéw elewacji frontowych budynkéw,

b) stosowania na elewacjach materialtdéw wykonczeniowych takich jak: siding, plytki gresowe, blacha
trapezowa i falista,

¢) lokalizacji na elewacji frontowej urzadzen technicznych: anten satelitarnych, klimatyzatoréw, przylaczy
telekomunikacyjnych, szafek gazowych 1 szaf kablowych elektroenergetycznych,

d) lokalizacji na dachach i elewacjach instalacji fotowoltaicznych niezaleznie od ich mocy.

9. Ustala si¢ ochrone kapliczek, pomnikow, miejsc pamieci oraz zabytkéw techniki na zasadach
okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) kaplica, Bedusz, ul. Wyzwolenia 74;

2) kapliczka kolumnowa, Bedusz, ul. Franulka;

3) kapliczka z 1989 r. z figura NMP, Mrzyglod, ul. Poniatowskiego;
4) kapliczka typu kolumnowego, Mrzygtdd, ul. Wiodowska 1;

5) kapliczka typu kolumnowego, Mrzygtod, ul. Krakowska 32;

6) figura Jana Nepomucena z 1915 r., Mrzygldd, Rynek;
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7) pomnik powojenny (w miejscu przedwojennego obelisku) upamigtniajagcy bitwe stoczong w czasie
Powstania Styczniowego;

8) przydrozna mogita powstancow walczacych w 1863 r., Mrzygldd, ul. Traugutta/Nadrzeczna;
9) pompa wodna, Mrzygldd, ul. Siewierska 8;

10) pompa wodna, Mrzygléd, ul. Krélowej Jadwigi;

11) zamknigcie $luzy przy mlynie wodnym nad Warta, Mrzygtdd, ul. Zacisze 47.

10. Dla obiektéw wymienionych w ust. 9 ustala sie nakaz zachowania obiektéw z dopuszczeniem
konserwacji 1 renowacji, przy czym nalezy zachowac, o ile wystepuja, tradycyjne materialy wykonczeniowe
i elementy detalu dekoracyjnego;

11. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie na zasadach okreslonych
w niniejszym planie i oznaczone na rysunku planu:

1) teren cmentarza grzebalnego w Mrzyglodzie w granicach ogrodzenia;
2) teren zespolu dworskiego w Beduszu.

12. Dla terenéw wymienionych w:
1) ust. 11 pkt 1 ustala sie:

a) nakaz zachowania podstawowych zalozen ukltadu przestrzennego, tj. zachowanie uktadu kwater, alejek
i starodrzewu,

b) nakaz zachowania ,,in situ” starych nagrobkow (sprzed 1939 r.),
¢) utrzymanie i uzupehianie zadrzewien z przewaga rodzimych gatunkdw;
2) ust. 11 pkt 2 ustala sie:

a) nakaz zachowania podstawowych zalozen ukladu przestrzennego, w tym uksztaltowanych zespotéw
zieleni oraz utrzymanie i uzupehianie zieleni z przewaga rodzimych gatunkéw,

b) nakaz zachowania zabytkowej formy architektonicznej - gabarytéw, nachylenia iukladu potaci
dachowych, detali architektonicznych, materiatow wykoniczeniowych, ukladu, wielkosci, podziatow
historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

c) nakaz przywrocenia dla budynku dawnego dworu (wg dokumentacji archiwalnej) formy i pokrycia
dachu,

d) zakaz nadbudowy,

e) rozbudowa - wylacznie w glab dziatki, w sposéb nie naruszajacy ekspozycji zespotu, nakaz kontynuacji
formy  architektonicznej oraz  materialdw  wykonczeniowych  zastosowanych  w obiekcie
rozbudowywanym,

f) zakaz lokalizowania obiektow blaszanych,

g) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych takich jak: siding, plytki gresowe, blacha
trapezowa i falista.

13. Ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu - obowiazuja
wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami:

1) Bedusz; 92-50; nr stanowiska w miejscowosci/na obszarze 1/2; sredniowiecze/okres nowozytny; slad
osadnictwa;

2) Mrzygtéd; 92-51; nr stanowiska w miejscowosci/na obszarze 1/2; sredniowiecze - punkt osadniczy;
3) Mrzygléd; 92-51; nr stanowiska w miejscowosci/na obszarze 2/3; sredniowiecze - osada;

4) Mrzygtdd; 92-51; nr stanowiska w miejscowosci/na obszarze 3/4; Sredniowiecze - punkt osadniczy;
5) Mrzyglod; 92-51; nr stanowiska w miejscowosci/na obszarze 4/5; sredniowiecze - punkt osadniczy;

6) Kopalnia (Myszkow); 93-51; nr stanowiska w miejscowos$ci/na obszarze 1/1; sredniowiecze - osada.
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14. Ustala sie strefy obserwacji archeologicznej oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych
prowadzenie prac ziemnych nalezy wykonywac¢ jak dla stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 13.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ wyznaczone w planie tereny:
1) drogi zbiorczej, dojazdowej lub rynku oznaczony symbolem KDZ-KDD-KOR;
2) zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP.

2. Nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania sig ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepiséw oraz szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia
w ich uzytkowaniu

1. W obszarze planu znajduja si¢ zloza:

1) w czescei - ztoze rudy cynku i olowiu ,,Marciszow”;

2) w catosci - ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Mrzygtodka”;

3) w calosci - ztoze kruszyw naturalnych ,,Mrzyglédka”;

— obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego oraz prawa ochrony srodowiska.
2. Obszar planu znajduje si¢ w czesci w granicach:

1) Gléwnego Zbiomika Wo6d Podziemnych nr 327 Lubliniec - Myszkéw;

2) Gtdéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz - Zawiercie;

— obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego, prawa ochrony Srodowiska oraz
prawa wodnego, w tym nakaz obstugi zabudowy siecia kanalizacji stuzgcej do zbiorowego odprowadzania
sciekdw - po jej realizacji - z zastrzezeniem §12 ust. 3.

3. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

4. W obszarach izolujacych cmentarz:

1) w odlegtoéci do 50 m od terenu cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, budynkow
zamieszkania zbiorowego oraz zakladéw produkujgcych artykuly Zzywnosciowe, zakladéw zywienia
zbiorowego i zakladow przechowujgcych artykuly zywno$ciowe; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i remont budynkéw podlaczonych do sieci wodociggowe;;

2) w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu cmentarza ustala si¢ nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej
budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz zakladéw produkujgcych artykuly
zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe.

5. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia Trzebiestawice - Czgstochowa, obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich

usytuowanie.

6. W strefie ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych obowiazuja przepisy ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017 r.

7. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV i WN 400 kV
ustala si¢ zakaz budowy obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. W otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” obowiazuja ustalenia planu ochrony Parku
Krajobrazowego "Orlich Gniazd", ustanowionego na okres 20 lat (Dz. Urz. Woj. S1. 22014 r. poz. 1763 z dnia
25 marca 2014 r.).
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9. Zagospodarowanie terenu oraz realizacja inwestycji w obszarze wyznaczonym odlegtoscia 20 m od
granicy obszaru kolejowego wymaga spetnienia warunkow okreslonych w przepisach rozdziatu 9 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odleglosci iwarunkéw dopuszczajagcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;j,
a takze sposobu urzadzenia i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 10. Szczegdélowe zasady i warunki scalaniai podzialu nieruchomosci
1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla teren6w oznaczonych symbolami MN, MN-U i MWW - 600 m?,
b) dla terendow oznaczonych symbolami U, UZ, UZ-UT, UE, US, UR i UR-ZP - 600 m?,
¢) dla terené6w oznaczonych symbolami U-P - 800 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP - 400 m?,
e) dla teren6w oznaczonych symbolami RZM, RZP i ZN - 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN-U i MWW - 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UZ, UZ-UT, UE, US, UR i UR-ZP - 18 m,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami U-P - 20 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP - 18 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolami RZM, RZP i ZN - 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz okreslone w ust. 2 dla:
1) infrastruktury technicznej;
2) w celu powigkszenia przyleglej dziatki budowlanej;
3) w celu regulacji granic dziafki.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Podstawowy uklad drogowy, zapewniajacy obshuge komunikacyjng obszaru planu, stanowia wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych:

1) istniejacych:
a) klasy gtownej KDG,
b) klasy zbiorczej KDZ,
¢) klasy lokalnej KDL,
2) planowanych klasy:
a) klasy glownej 3KDG,
b) klasy lokalnej 4KDL,
¢) klasy lokalnej SKDL.

2. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw
w rozdz. 3.

3. W zakresie miejsc do parkowania okreslonych dla poszczegdlnych terendow w rozdz. 3, nakazuje sig
zapewnienie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach prawa
o ruchu drogowym, zgodnie z ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe iremonty obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia teren6w, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3)nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terendw, polozonych w sasiedztwie i bezposrednio przyleglych do obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpem do infrastruktury
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii -
z zastrzezeniem ust. 8.

2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ w oparciu o:

1) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy
sieci i urzadzen wodociagowych;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych obiektow stuzacych ujmowaniu wod, w tym lokalnych studni.

3. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle oraz przydomowych (lub przyzakladowych) oczyszczalni Sciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) w oparciu o wystepujace w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci
i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systemoéw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrgbie dzialki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsgczenia Ww gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkow wodnych na nieruchomosciach

sgsiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz
wotoczeniu i wymagajgce rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazowych.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie w oparciu o wystgpujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel:
1) dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura:

a) o mocy zainstalowanej do 1000 kW, na gruntach rolnych stanowiacych uzytki klas V i VI, z wyjatkiem
terenéw MN, MN-U oraz 1ZN i 62ZN-71ZN,

b) bez ograniczefi mocy na terenach: 1U, 1U-P, 2U-P, 4U-P, 6U-P, 1RZP i 2RZP;

2) maksymalng  wysoko$¢ budowli zwigzanych  zinstalacjami  fotowoltaicznymi  wskazanymi
w ust. 8 pkt 1 ustala si¢ na 5 m.

§ 13. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentows dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1IMN do 71MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy spadziste, przy czym kat nachylenia potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,
dla budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan dopuszcza si¢ dachy plaskie;

2) maksymalna wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow gospodarczych oraz wiat i altan - 4 m,
c) garazy - S m,
d) budowli - 6 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) nakaz realizacji przeznaczenia uzupelniajagcego wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, z wyjatkiem wiat
i altan;

2)dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich lub
hodowlanych oraz zakaz rozbudowy nowych budynkéw inwentarskich lub hodowlanych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych;
4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy,
b) zmiany uksztaltowania terenu;
5) wyklucza si¢ garaze blaszane i zespoly powyzej 3 garazy.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m2.

§ 15. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej lub ustug, oznaczonych symbolami od 1MN-U do 16 MN-
U, od 30MN-U do S4MN-U oraz od 6SMN-U do 81MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drobne dziatalnosci produkcyjne,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

o
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1) geometria dachéw - dachy ptaskie, dachy spadziste, przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie moze
by¢ wigkszy niz 45°, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 1;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 2:
a) budynkow mieszkalnych z dachem plaskim - 8 m,
b) budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym - 10 m,
¢) budynkéw ustugowych - 8 m,
d) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
e) budowli - § m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie uzupelniajace nie obejmuje nastepujacych ustug: stacji paliw, komiséw samochodowych,
handlu weglem i sypkimi materialami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej;

2) drobne dziatalnosci produkcyjne dopuszeza si¢ wylacznie w powiazaniu z funkcja mieszkaniowa i moga
byé realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m? lub w lokalu uzytkowym
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o ktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
a) realizacji nowej zabudowy,
b) zmiany uksztaltowania terenu;

4)dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich lub
hodowlanych oraz zakaz rozbudowy nowych budynkéw inwentarskich lub hodowlanych;

5) wyklucza si¢ garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajgc
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ustug, oznaczonych symbolami od 16 MN-U do 21MN-
U oraz od 54MN-U do 63MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZniacza,
b) ustugi.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, dachy spadziste, przy czym kat nachylenia polaci dachowych nie moze
by¢ wigkszy niz 45°, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 1;

2) maksymalna wysokos$¢, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 2:
a) budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim - 8 m,
b) budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym - 10 m,
¢) budynkoéw ustugowych - 8 m,
d) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
e) budowli - 8 m.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

e
S e
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1) przeznaczenie uzupetniajace nie obejmuje nastepujacych ustug: stacji paliw, komiséw samochodowych,
handlu weglem i sypkimi materialami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej;

2) drobne dziatalnosci produkcyjne dopuszcza sie wylacznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa i moga
by¢ realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?

3)dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich lub
hodowlanych oraz zakaz rozbudowy nowych budynkow inwentarskich lub hodowlanych;

4) wyklucza si¢ garaze blaszane i zespoly powyzej 3 garazy.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

] § 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od
' 1IMWW do 4MWW ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushigi, budynki gospodarcze, garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy plaskie, dachy spadziste, przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie moze
by¢ wigkszy niz 45°
2) maksymalna wysoko$é:
a) budynkdéw mieszkalnych - 10 m,
b) budynkéw ustugowych - 8 m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m.

3. Zasady zagospodarowania terenow - nie dopuszcza si¢ nastepujacych ushug: stacji paliw, komiséw
samochodowych, handlu weglem 1isypkimi materialami budowlanymi oraz transportu i gospodarki

magazynowej.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 stanowiska na mieszkanie wliczajac w to miejsca w garazu
oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.
§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego
symbolem 1IMWW-U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca, ushugi, budynki gospodarcze,
garaze.
2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dachy ptaskie, dachy spadziste, przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie moze
by¢ wigkszy niz 45°%
2) maksymalna wysokos¢: 3
Stpeha 15
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a) budynkow mieszkalnych - 10 m,

b) budynkéw ustugowych - 8 m,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m.

3. Zasady zagospodarowania terenéw - nie dopuszcza si¢ nastgpujacych ustug: stacji paliw, komisow
samochodowych, handlu weglem isypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki
magazynowej.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5)minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 stanowiska na mieszkanie wliczajac w to miejsca w garazu
oraz | stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 19. 1. Dla terené6w ushug, oznaczonych symbolami od 1U do 11U ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) ushugi, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2, z wyjatkiem ustlug: zdrowia ipomocy spolecznej, edukacji i kultu
religijnego,

b) instalacje fotowoltaiczne wraz z niezbedng infrastruktura na terenie 1U;
2) przeznaczenie uzupetniajace - drobne dziatalnosci produkcyjne, budynki gospodarcze, garaze.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokosé:
a) budynkéw - 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 6 m,
¢) kominéw i wolnostojgcych masztéw - 20 m,
d) pozostatych budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie nie obejmuje ustug: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, kultury irozrywki, bezpieczefistwa i porzgdku publicznego oraz handlu weglem i sypkimi
materialami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej - z zastrzezeniem pkt 2;

2) transport i gospodarke magazynows dopuszcza sie wylacznie na terenach 1U i 9U;

3) drobne dzialalnosci produkcyjne dopuszcza sie wylgcznie w powigzaniu z funkcja mieszkaniowa i mogg
by¢ realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 200 m?;

4) polgczenie terenéw 1U i2U z zewnetrznym ukladem drogowym - przez orientacyjnie wyznaczone miejsca
wigczenia z drogi 2KDG;

5) nakazuje sie uksztaltowanie wzdtuz potudniowej granicy terenu, pasa zieleni izolujacej gesto obsadzonego:
a) teren 1U — pas o szerokosci min. 5,0 m,
b) teren 9U — pas o szeroko$ci min. 1,5 m;

6) wyklucza si¢ garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5)minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

§ 20. 1. Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie - ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, budynki gospodarcze, garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw - 10 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiaty i altan - 6 m,

¢) budowli - 9 m.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie obejmuje réwniez uslugi wystepujace w powiazaniu zustugami zdrowia ipomocy
spoleczne;j,

2) wyklucza si¢ garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego.

§ 21. 1. Dla terenu ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug turystyki, oznaczonego symbolami 1UZ-
UT ustala sie:

1) przeznaczenie - ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi turystyki, budynki gospodarcze, garaze.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw - 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 6 m,
¢) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie obejmuje réwniez ustugi wystepujace w powiazaniu z ustugami zdrowia ipomocy
spotecznej,

2) wyklucza si¢ garaze blaszane,

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

-

-
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j - 45%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego.

§ 22. 1. Dla terenéw ustug edukacji, oznaczonych symbolami od 1UE do 3UE ustala sig:
1) przeznaczenie - ustugi edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi sportu i rekreacji, budynki gospodarcze, garaze.
2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw - 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 6 m,
¢) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie obejmuje réwniez ushugi wystgpujace w powigzaniu z ustugami edukacji;

2)dla terenu 1UE przeznaczenie obejmuje réwniez centrum opiekunczo-mieszkalne dla dorostych oséb
z niepelnosprawnosciami;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne;
4) wyklucza si¢ garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych.
§ 23. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - budynki gospodarcze, garaze.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw - 6 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie obejmuje réwniez ustugi wystepujace w powiazaniu z uslugami sportu i rekreacji,
2) wyklucza si¢ garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;

g

Id: 6E3979DD-31A3-4841-A13C-314F436EE061. Projekt Sh'wm/ 18



4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5)minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu

ustugowego lub 1 stanowisko na 50 miejsc na widowni.
§ 24. 1. Dla terenu ushug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢:
1) przeznaczenie - ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajagce - lokale mieszkalne i budynki gospodarcze, garaze.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dachdw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw - 30 m,
b) budynkow mieszkalnych - § m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie obejmuje rdwniez ustugi wystepujace w powiazaniu z ustugami kultu religijnego;

2)w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie budynki mieszkalne w powigzaniu z ushugami

kultu religijnego;
3) wyklucza si¢ garaze blaszane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca

W garazu.

§ 25. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 2UR ustala sig:
1) przeznaczenie - ushugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace - lokale mieszkalne i budynki gospodarcze, garaze.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 1;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 2:
a) budynkéw - 8 m,
b) budynkow mieszkalnych - 8 m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie obejmuje réwniez ushugi wystepujace w powiazaniu z ustugami kultu religijnego;

2) w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w powiazaniu z ustugami

kultu religijnego;
3) wyklucza sie garaze blaszane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac wto miejsca
w garazu.
§ 26. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonych symbolami 3UR ustala sig przeznaczenie - ustugi
kultu religijnego.
2. Ksztaltowanie zabudowy, z zastrzezeniem §7 ust. 3 i ust. 5 pkt 1 lit. a):
1) geometria dachéw - dopuszcza sig stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 2:
a) budynkow - 30 m,
¢) budowli - 9 m.
3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie obejmuje réwniez ustugi wystepujace w powiazaniu z ustugami kultu religijnego;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych poza oswietleniem terenowym.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%.
§ 27. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1UR-ZP ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi kultu religijnego,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dach6w - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 1;
2) maksymalna wysokosé, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 2:
a) budynkow gospodarczych oraz wiat i altan - 4 m,
b) budowli - 6 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow - przeznaczenie obejmuje réwniez ushugi wystepujace w powiazaniu
z ushugami kultu religijnego.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%.
§ 28. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami od 1U-P do 3U-P oraz od SU-P do 7U-P
ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi, z wyjatkiem ustug: zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji i kultu religijnego,
b) obiekty produkcji, sktady i magazyny;
¢) instalacje fotowoltaiczne wraz z niezbedng infrastrukturg na terenach 1U-P, 2U-P i 6U-P,

o
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2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki gospodarcze.

2. Ksztattowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow - 12 m, przy czym dla terenéw 1U-P i 2U-P — 15 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,

¢) kominéw i wolnostojacych masztow - 35 m,

d) pozostatych budowli - 20 m.

3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie w zakresie uslug nie obejmuje: opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej, edukacji oraz
rekreacji;

2) dla terenu 7U-P zakazuje si¢ realizacji trwatych obiektéw kubaturowych;

3) polaczenie terenu 1U-P z zewnetrznym ukfadem drogowym - przez orientacyjnie wyznaczone miejsce
wlgczenia, z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) potgczenie terenu 2U-P z zewnetrznym uktadem drogowym - przez teren 1U i orientacyjnie wyznaczone
miejsce wigczenia z drogi 2KDG;

5) dla terenéw 3U-P, S5U-P i 7U-P nakazuje si¢ uksztaltowanie wzdhuz granic terendéw pasa zieleni izolujacej,
gesto obsadzonego, o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowo-
ustugowey;

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego
lub 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 29. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 4U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ushugi, z wyjatkiem ustug: zdrowia i pomocy spolecznej, turystyki, edukacji, sportu i rekreacji oraz kultu
religijnego;

¢) instalacje fotowoltaiczne wraz z niezb¢dng infrastrukturs,
2) przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow - 20 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 12 m,

¢) kominow i wolnostojacych masztow - 35 m,

d) pozostatych budowli - 20 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci z zakresu zbierania,
magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania iodzysku odpadéw, wtym obcych, ktére bedg
wykorzystywane w procesach technologicznych zwigzanych z produkcja przemystowa realizowang na tym
terenie, przy czym dziatalno$ci te dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach, z wyjatkiem punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza sig ladowisko dla $miglowcoéw w rejonie wskazanym na rysunku planu;

3) przeznaczenie w zakresie ustug nie obejmuje: opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, edukacji oraz
rekreacji;

4) nie dopuszcza si¢:
a) podziemnego sktadowania odpadéw niebezpiecznych,
b) instalacji do przerobu kopalin,
c) spalarni odpadow (zaktad termicznej utylizacji odpadow);
5) potaczenie z ukladem drogowym przez orientacyjnie wyznaczone miejsce z planowanych drég 4KDL
1 5KDL;
6) nakazuje sie:

a) uksztaltowanie wzdluz polnocnej iwschodniej granicy terenu, pasoéw zieleni izolujacej gesto
obsadzonych, o szerokosci min. 15 m,

b)w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV odpowiednie dostosowanie wysokosci
obiektow.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego
lub 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 30. Dla terendéw drég gldwnych, oznaczonych symbolami od 1IKDG do SKDG ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi giéwne;

2) szerokos$¢ terendéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan.

§ 31. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami od 1KDZ do 3KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi zbiorcze;

2) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan.

§ 32. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1IKDL do 14KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie - drogi lokalne;

2) szerokos$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan.
§ 33. Dla terenéw drdg dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do S3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie - drogi dojazdowe;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowar.
§ 34. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 29KR ustala
sie:

S A B
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1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowar.
§ 35. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami 1KP i 2KP ustala si¢:

1) przeznaczenie - komunikacja pieszo-rowerowa;

2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego symbolem 1KPP ustala sig:

1) przeznaczenie - komunikacja piesza;

2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami od 1IKKK do SKKK ustala si¢
przeznaczenie - obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowe;.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu, przy czym kat nachylenia potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw - 6 m,
b) masztéw - 50 m,
¢) pozostatych budowli - 15 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 5%.
§ 38. 1. Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami od 1IKOP do SKOP ustala sie przeznaczenie -
parkingi.
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

‘ 3. Zasady zagospodarowania terendw - ustala sie realizacje miejsc parkingowych terenowych o nawierzchni
| przepuszczalnej na minimum 50% powierzchni tych miejsc.

§ 39. 1. Dla terenu drogi zbiorczej lub dojazdowej lub rynku, oznaczonego symbolem 1KDZ-KDD-KOR
ustala sie:

1) przeznaczenie - droga zbiorcza lub droga dojazdowa lub rynek;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielefi urzagdzona.
2. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie miejsca parkingowe w pasach ulic dojazdowych.

§ 40. 1. Dla terenu wodociggéw, oznaczonego symbolem od 1IW ustala si¢ przeznaczenie - zbiorniki
wody.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow - 6 m,
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b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 5 m,
¢) pozostatych budowli - 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
§ 41. 1. Dla terenu ujecia wod, oznaczonego symbolem 1IWU ustala si¢ przeznaczenie - ujecie wod.
2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachdéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 5 m,
c) pozostalych budowli - 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

§ 42. 1. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami od 1RN do 4SRN ustala sig
przeznaczenie - uprawy rolne:

2. Maksymalna wysoko$¢ - stupéw energetycznych i wolnostojacych masztow — 56 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢: zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia rekreacyjne,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia zakazuje sig:
a) zmiany uksztaltowania terenu,
b) wprowadzania urzadzen rekreacji mogacych utrudni¢ przeptyw wod powodziowych,

¢) nowych zadrzewien.

§ 43. 1. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1RZM do 31RZM ustala si¢
przeznaczenie - zabudowa zagrodowa.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachéw - dopuszcza sig stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych- 10 m,
b) budynkdéw inwentarskich, gospodarczych i garazy - 10 m,
¢) budowli - 35 m.
3. Zasady zagospodarowania terendow:
1) przeznaczenie obejmuje réwniez uprawy rolne;
2) dopuszcza sie: zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia rekreacyjne.
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4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach siedliska gospodarstwa rolnego - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach siedliska gospodarstwa rolnego - 20%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu.

§ 44. 1. Dla terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych
symbolami od 1RZP do SRZP ustala si¢, z zastrzezeniem §7 ust. 12 pkt 2:

1) przeznaczenie:
a) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) instalacje fotowoltaiczne wraz z niezb¢dng infrastrukturg na terenach 1RZP i 2RZP,

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze ibudynki gospodarcze, zadrzewienia Srodpolne, urzadzenia
melioracji wodnych, urzadzenia rekreacyjne.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow:

a) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz dla budynkow istniejacych na terenie 1RZP
obowigzuja ustalenia §7 ust. 5 i ust. 6,

b) dla budynkéw nowych na terenie 1RZP - dachy spadziste, przy czym kat nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 20° do 45°, w nawigzaniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

c) na terenie 2RZP - dachy spadziste, przy czym kat nachylenia pofaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,
d) dla terenow 3RZP, 4RZP i 5RZP dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu.

2) maksymalna wysokos¢:
a) na terenach 1RZP i 3RZP:

- budynkéw inwentarskich, ustugowych, gospodarczych igarazy oraz wiat - 15m, zwyjatkiem
istniejacego spichlerza z wieza cisnien - 20 m,

- budowli - 15 m;

b) na terenie 2RZP:
- budynkéw inwentarskich, ustugowych, gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
- budowli - 6 m;

¢) na terenie 4RZP:
- budynkéw inwentarskich, ushugowych, gospodarczych i garazy oraz wiat - 20 m,
- budowli - 25 m,

d) na terenie 5RZP:
- budynkéw inwentarskich, ustugowych, gospodarczych i garazy oraz wiat - 12 m,
- budowli - 12 m.

3. Zasady zagospodarowania terenéw - przeznaczenie obejmuje réwniez ustugi wystepujace w powigzaniu
z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) dla terenu 1RZP:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
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c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
2) dla terenu 2RZP:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
3) dla terené6w 3RZP i 4RZP:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
4) dla terenu SRZP:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 45. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami od 1WS do SWS
ustala sie:

1) przeznaczenie - wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia wodne.
2. Maksymalna wysokos¢ budowli - 6 m.

3. Zasady zagospodarowania terenéw - w zakresie przeznaczenia uzupeiniajagcego dopuszcza si¢ mostki
i ktadki.

§ 46. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami od 1L do S5L ustala si¢ przeznaczenie - lasy.
2. Zasady zagospodarowania terenéw - dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe.

§47.1.Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami od 1ZN do 92ZN, ustala sie
przeznaczenie: zielen naturalna.

2. Maksymalna wysokos¢:

1) budowli - 6 m;

2) stupow energetycznych i wolnostojacych masztéw — 56 m.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zielen naturalna shuzy cigglosci lokalnych ekosysteméw oraz ochronie zasoboéw srodowiska
przyrodniczego, w tym obejmuje rolnicze uzytkowanie lgk i pastwisk i wody powierzchniowe;

2) dla obiektu wymienionego w §7 ust. 4 pkt 9 obowiazujg ustalenia §7 ust. 5,

3)dopuszcza sie: zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, budowle hydrotechniczne,
urzgdzenia rekreacji, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje sig:
a) realizacji nowych budowli,
b) zmiany uksztaltowania terenu,
/ I
A —
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c) wprowadzania urzadzen rekreacji mogacych utrudni¢ przeptyw wod powodziowych,
d) nowych zadrzewien.
4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

§ 48. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami od 1ZP do 4ZP, ustala si¢ przeznaczenie
- zielen urzadzona.

2. Maksymalna wysoko$¢ budowli - 4 m.
3. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacji;
2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw.
4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 49. 1. Dla terenéw cmentarzy czynnych, oznaczonych symbolami 1CC i 2CC, ustala si¢ przeznaczenie -
cmentarze czynne.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dopuszcza sig stosowanie kazdego rodzaju dachu;
2) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw - 6 m,

b) budynkéw gospodarczych oraz wiat - 4 m,

¢) budowli - 6 m.

3. Zasady zagospodarowania terenéw - w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty kultu religijnego,
zielen urzadzona.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy -20%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 50. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Myszkow.

Przewodniczacy Rady Miasta
w Myszkowie

RADCA/PRAWNY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ccccvveeree
Rady Miasta w Myszkowie

Rozstrzygniecie Rady Miasta w Myszkowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, nieuwzglednionych i uwzglednionych w czesci przez Burmistrza Miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2023.977 ze zm.),

Rada Miasta Myszkowa
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Myszkowa dla poludniowej czesci miasta w obrgbach: Potasznia, Bedusz,
Mrzygtédka, Mrzygldd, Nierada i Kreciwilk oraz fragmentéw obrebdéw Myszkow i Reby,

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od 6 listopada 2023 r. do
4 grudnia 2023 r. Zestawienie uwag nie obejmuje uwag uwzglednionych.

Uwagi nieuwzglednione:
1. [Uwaga 3] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Przedhuizy¢ strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przynajmniej do dziatki nr
795 (obr. Mrzygldédka) lub dale;.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna zustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. [Uwaga 6] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Przeksztatci¢ dziatki: 84 i 310 (obr. Kreciwilk) pod zabudowe jednorodzinng MN lub MN-
U.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna =z ustaleniami obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. [Uwaga 7] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Przeksztalci¢ dziatki: 105, 172, 275, 2991369 (obr. Kreciwilk) pod zabudowe
jednorodzinng MN lub MN-U.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowane zmiany w projekcie planu s3 niezgodne =z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

4. [Uwaga 8] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Zmieniono status dziatki (504, obr. Nierada); przywréci¢ funkcje terenu (dopuszczenie
zabudowy budynkiem mieszkalnym).

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana Ww projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

5. [Uwaga 12] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Zmieni¢ w planie przeznaczenie dziatek 603 i 604 na cele budowlane.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.
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Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna =z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

6. [Uwaga 15] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Powiekszy¢ obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla catego terytorium objetego
planem, a szczegolnie dla obrebu Bedusz.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowiazujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

7, 8. [Uwaga 18, 19] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Uznaé dziatke nr 70/2 ( obr. Nierada) jako rolno-budowlang zgodnie zjej stanem
faktycznym i calg jej historia.

Spos6b rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

9. [Uwaga 21] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Poszerzy¢ pas zieleni (rekreacyjnej) na dziatce nr 83 (obr. Potaszania), gdyz w sgsiedztwie
sg duzo wieksze obszary objgte tego typu pasem zieleni.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

10. [Uwaga 22] osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Dopusci¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng calg dziatke nr 45/1 (obr. Potaszania)
a nie tylko jej fragment.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

11. [Uwaga 23] osoba fizyczna
Tre$¢ uwagi: Przeznaczy¢ dziatke nr 473/2 (obr. Nierada) pod zabudowe jednorodzinna.
Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

12. [Uwaga 24] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Przeznaczy¢ przynajmniej cze$é dziatki 2494, ok. 1600 m2 (obr. Nierada) pod zabudowe
jednorodzinnga.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

13. [Uwaga 29] osoba fizyczna

Tre$é uwagi: Brak zgody na uznanie dziatki nr 46 (obr. Potasznia) za teren wylacznie rolniczy, bez
mozliwosci zabudowy. Rozszerzy¢ teren zabudowy na dziatke.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

14. [Uwaga 31] osoba fizyczna
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Tres¢ uwagi: Oznaczy¢ cala dziatke nr 934 (obr. Mrzygtéd) jako budowlang.
Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna zustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

15. [Uwaga 33] grupa wiascicieli nieruchomosci w strefie 45ZN:

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ na obszarze 45ZN mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna =z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

16. [Uwaga 35] osoba fizyczna

Treé¢ uwagi: Umozliwi¢ rozbudowe istniejacych budynkow (dziatka nr 215, obr. Nierada)
z zachowaniem aktualnej odleglosci od granicy zdz. 216/1, lub w granicy. Dopusci¢ mozliwosé
wykonywania dachéw ptaskich dla budynkéw mieszkalnych. Uwzgledni¢ aktualne obrysy budynkoéw.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dla wszystkich ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” MN, czyli réwniez dla
przedmiotowej dziatki, wprowadzono mozliwos¢ sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strong granicy dzialki w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej. Oznacza to, iz
w przypadku ewentualnej zmiany funkcji istniejgcych dwéch budynkéw niemieszkalnych (produkcyjno-
ustugowego oraz gospodarczego) na budynek mieszkalny jednorodzinny, niezbgdne bedzie ich usytuowanie
(Sciang bez okien idrzwi) w odlegtosci 3 m lub 1,5 m lub bezposrednio przy niej. W zwigzku ztym,
nie zostata uwzgledniona mozliwo$é zachowania aktualnej odleglosci - jak podaje uwagodawca - ok. 60 cm.
Dostepne dane katograficzne (mapa ewidencyjna i zasadnicza) pozwalaja oceni¢, iz odlegtos¢ ta wynosi ok.
1,4 - 1,6 m).

Ustalenia planu okreslajg, iz na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
dopuszcza si¢ dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych w zakresie od 20° do 45°, z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan, dla ktérych dopuszcza si¢ dachy plaskie. W zwigzki
z tym, nie jest uzasadnione dopuszczenie wyjatku w tym jednym przypadku, biorgc réwniez pod uwage fakt,
iz istniejacy budynek mieszkalny ma dachy spadziste.

Obrysy budynkéw i granice dzialek ewidencyjnych wskazane na rysunku planu wynikajg z mapy
zasadniczej iewidencyjnej uzyskanych z pafistwowego zasobu geodezyjnego ikartograficznego, tj. ze
Starostwa Powiatowego w Myszkowie (wg stanu z2022-10-04), isa niezalezne od Urzedu Miasta
Myszkow.

17. [Uwaga 36] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Przeznaczyé cate dziatki nr 2096 i nr 2097 (obr. Myszkéw) pod zabudowe wolnostojacych
budynkow mieszkalnych.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

18. [Uwaga 37] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Przeksztalci¢ nieruchomos$é (nr 638, obr. Mrzygtodka) w dziatke budowlana, co przyczyni
sie¢ do zrbwnowazonego i harmonijnego rozwoju miasta.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

19. [Uwaga 38] osoba fizyczna

Tresé uwagi: Objaé caly obszar dziatki nr 744 (obr. Bedusz) jako teren zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej, [ponadto] nie ma miejsca ani warunkéw na dzialalnosé rolnicza.
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Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna zustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

20. [Uwaga 40] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Przeznaczy¢ dziatke nr 1843 (obr. Mrzygldd) pod zabudowe.
Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

21. [Uwaga 42] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenu 57ZN (dziatka nr 1142, obr. Mrzygléd) na teren objety
budownictwem mieszkaniowo-ustugowym.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

22. [Uwaga 46] osoba fizyczna

Tre$é uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie dziatki rolnej (nr 750, obr. Bedusz), poza strefa kontrolowang od
gazociagu wysokiego cisnienia, na cele budowlane - zabudowa mieszkaniowa..

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

23. [Uwaga 48] osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Objaé caly obszar nieruchomosci skladajacej sie z dziatek 745/1, 745/2, 746 (obr. Bedusz)
oraz 13 ( obr. Mrzygtddka), jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

24. [Uwaga 52] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Dopusci¢ do zabudowy mieszkalnej dziatki 40/18 i 40/5 (obr. Potasznia).
Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

25. [Uwaga 53] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ teren (dziatki nr 628 i 629, obr. Bedusz) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U, ze wzgledu na planowane
zatozenie dzialalnosci gospodarczej na tym terenie.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki 6281629 (obr. Bedusz), bedace przedmiotem uwagi polozone sg wterenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ktdry charakteryzuje sie planowang, rozluzniong zabudowa, z udziatem
ustug wylgcznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ten rodzaj zabudowy
eksponuje korzystne warunki dla $rodowiska zamieszkania. Dzialalno$¢ gospodarcza (w formie ustug) ma
charakter uzupehiajacy w stosunku do funkcji mieszkaniowych.

26. [Uwaga S4] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Przeznaczy¢ teren dziatki 2988/2 (obr. Mrzyglod) czgsciowo lub wcatosci pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.
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e Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
27. [Uwaga 56] osoba fizyczna

Tresé uwagi: Dopusci¢ do zabudowy ustugowej dziatke nr 1882 (obr. Mrzygtéd).

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

28. [Uwaga 57] osoba fizyczna
Tre$¢ uwagi: Dopusci¢ do zabudowy ustugowej dalsze czgsci dziatek 998 1 999 (obr. Mrzygtod).
Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

29. [Uwaga 58] grupa wiascicieli nieruchomosci w strefie 45ZN.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ na obszarze 45ZN mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

30. [Uwaga 65] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Przeznaczy¢ dziatke nr 2225 (obr. Myszkéw) pod teren mieszkaniowy
Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka 2225 jest zgodnie zewidencjg gruntéw uzytkiem drogowym, oznaczonym symbolem ,.dr”.
Zmiana przeznaczenia dzialki na teren zabudowy mieszkaniowej jest nieracjonalna. W kontekscie
rozstrzygnigcia uwagi nr 67, zmienia si¢ przeznaczenie dziatki nr 2225 z terenu drogi wewnetrznej KR na
na teren rolnictwa RN.

31. [Uwaga 68] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zakwalifikowaé dzialke nr 785 (obr. Mrzyglédka) do przeznaczenia MN-U z mozliwoscia
zabudowy szeregowej 1 wielorodzinne;j.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dzialka 785, bedaca przedmiotem uwagi polozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, ktory charakteryzuje sie planowana, rozluzniona zabudowa, zudzialem ustug
wylgcznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ten rodzaj zabudowy eksponuje
korzystne warunki dla srodowiska zamieszkania. Dziatalno$¢ gospodarcza (w formie ustug) ma charakter
uzupelniajacy w stosunku do funkcji mieszkaniowych.

32. [Uwaga 69] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Zakwalifikowaé dziatke nr 806 (obr. Mrzygtodka) do przeznaczenia MN-U z mozliwoscig
zabudowy szeregowej i wielorodzinne;j.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka 806, bedgca przedmiotem uwagi polozona jest wterenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN, ktéry charakteryzuje sie planowana, rozluzniona zabudows, zudzialem ustug
wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ten rodzaj zabudowy eksponuje
korzystne warunki dla srodowiska zamieszkania. Dzialalno$¢ gospodarcza (w formie ushug) ma charakter
uzupelniajagcy w stosunku do funkcji mieszkaniowych. W zwiazku z powyzszym, nie dopuszczona jest
zabudowa szeregowa oraz - zupelnie nie przystajaca do uwarunkowan lokalizacyjnych - zabudowa
wielorodzinna.

33. [Uwaga 70] osoba fizyczna
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Tre$¢ uwagi: Zakwalifikowaé dziatke nr 805 (obr. Mrzygltédka) do przeznaczenia MN-U ze wskaznikami
i z mozliwoscia zabudowy szeregowej i wielorodzinne;.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka 805, bedaca przedmiotem wuwagi polozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN, ktory charakteryzuje si¢ planowana, rozluzniong zabudows, zudzialem ustug
wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ten rodzaj zabudowy eksponuje
korzystne warunki dla srodowiska zamieszkania. Dziatalnos¢ gospodarcza (w formie ustug) ma charakter
uzupelniajacy w stosunku do funkcji mieszkaniowych. W zwigzku z powyzszym, nie dopuszczona jest
zabudowa szeregowa oraz - zupelnie nie przystajaca do uwarunkowan lokalizacyjnych - zabudowa
wielorodzinna.

34. [Uwaga 71] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Zakwalifikowaé dziatke nr 793 (obr. Mrzygtédka) do przeznaczenia MN.
Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna =z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

35. [Uwaga 72] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zakwalifikowaé dziatke nr 787 (obr. Mrzyglédka) do przeznaczenia MN-U ze
wskaznikami.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Dzialka 787, bedaca przedmiotem uwagi polozona jest wterenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, ktéry charakteryzuje si¢ planowana, rozluzniong zabudowa, zudzialem ushig
wylgcznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ten rodzaj zabudowy eksponuje
korzystne warunki dla $rodowiska zamieszkania. Dzialalno$¢ gospodarcza (w formie ushug) ma charakter
uzupehniajacy w stosunku do funkcji mieszkaniowych.

36. [Uwaga 74] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Przeksztalci¢ dziatke rolng 787 (obr. Bedusz) na dziatke pod zabudowe jednorodzinng
mieszkaniows.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Postulowana zmiana w projekcie planu jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi uwzglednione w czeSci:
1. [Uwaga 13] osoba fizyczna

Tresé uwagi: Uwzgledni¢ w planie dzialke 168/4 (obr. Potasznia) jako teren mieszkalny lub zabudowy
zagrodowej mieszkalnej z mozliwoscia zabudowy jednorodzinne;j.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwaga uwzgledniona poprzez wydzielenie ,terenu zabudowy zagrodowej” RZM (wschodni fragment
dziatki pozostaje w przeznaczeniu RN). Uwzglednienie nastapilo wskutek zadeklarowania przez
uwagodawcow ,,spelnienia wszystkich warunkéw jako rolnik”. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz planowany
budynek mieszkalny jednorodzinny polozony bedzie w terenie zabudowy zagrodowej, co oznacza, iz
powinny mu towarzyszy¢ inne budynki charakterystyczne dla zabudowy zagrodowej, tj. budynki
gospodarcze i inwentarskie, jak. np. stodola, obora, silos.

2. [Uwaga 14] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: a) Czy droga [14KR] jest wtym miejscu potrzebna; b) Czy wylaczenie z mozliwosci
zabudowy 4 m pasa ziemi jest konieczne [dziatka 1955/1, obr. Mrzygtod]; c) Czy czterometrowy pas
zastrzezony moze by¢ zmniejszony; d) Wpisa¢ w planie mozliwos¢ budowy budynku na tej waskiej dzialce
bezposrednio przy granicy / mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.
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t a|) Wskazana droga KR jest uzytkiem ewidencyjnym o symbolu ,,dr”, czyli - droga, wlasnosci gminy.
Zachowanie tego ciaggu komunikacyjnego jest niezbedne, tym bardziej, iz teren o przeznaczeniu do
zabudowy mieszkaniowej siega na odlegtos¢ 145 m wzdluz tej drogi. Zaplanowanie ciggu komunikacyjnego
dla obstugi tych terenéw jest uzasadnione.

b)- ¢) Uzytek ,,dr” ma szeroko$¢ ok. 3 m. Wymiar ten jest za matly dla ciggu komunikacyjnego, dlatego
wprowadzona zostala nieprzekraczalna linia zabudowy poszerzajaca pas terenu przewidziany pod
komunikacje. Ustanowiona w projekcie planu linia zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy uzytku ,.dr”
i jednoczesnie granicy terenu KR, zostata pomniejszona do 3 m.

d) Dla wszystkich ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” MN, czyli réwniez dla przedmiotowej
dzialki, wprowadzono mozliwo$¢ sytuowania budynku zwrdconego sSciana bez okien idrzwi w strone
granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

3. [Uwaga 16] osoba prawna

Tresé uwagi: Zmieni¢ maksymalng wysoko$¢ okreslong w par. 28 ust. 2 pkt 2a: budynkéw z 12 m na
20 m, budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat z 6 m na 12 m.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynkéw dla terenéw 1U-P
i2U-P do 15 m. Wysokos$é budynkéw gospodarczych i garazy pozostawia si¢ bez zmian - postulowany
parametr dla tej czgsci obszaru planu (i miasta) jest zbyt wysoki.

4. [Uwaga 20] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ oznaczenie terenu dla dziatek nr 183 inr 184 (obr. Potaszania) jako MN-U a nie
samo U.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi zmiana przeznaczenia zachodniej czgsci dziatki 183 z ,,ustug” U na
»Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi” MN-U. Wschodnia czg¢$¢ przedmiotowej dziatki
pozostaje w przeznaczeniu MN-U, zwyjatkiem niewielkiego, skrajnie wschodniego fragmentu
o powierzchni ok. 180 m2. Nieuwzgledniong czescia uwagi jest pozostawienie przeznaczenia dzialki nr
184 jako ,teren rolnictwa z zakazem zabudowy”. Postulowana zmiana (na ,,zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng lub ustugi” MN-U) jest niezgodna z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

5. [Uwaga 25} osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Dopusci¢ dziatke nr 741 (a po podziale dziatek 741/1, 741/2, 741/3, 741/4) (obr. Bedusz)
pod budowe.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi zmiana przeznaczenia potowy dzialki nr 741 (po podziale 741/1
i 741/3), tj. czgsci zachodniej. Nieuwzgledniona czescia uwagi jest pozostawienie wschodniej czgsei dziatki
nr 741 (po podziale 741/2 i 741/4) jako tereny bez mozliwosci zabudowy. Postulowana zmiana w pelnym
zakresie przestrzennym jest niezgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

6. [Uwaga 26] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Umozliwi¢ wybudowanie wiaty lub domku letniskowego oraz kiadki na zbiomiku wodnym,
na dziatkach 875 i 876 (obr. Mrzyglodka).

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi zmiana przeznaczenia czeéci dziatek nr 8751876 bedacymi
nieuzytkami (oznaczenie ,,N” w ewidencji gruntéw) z terenu laséw L na teren zieleni nieurzadzonej ZN.
Zmiana ta umozliwia realizacje wymienionej wuwadze wiaty ikladki na zbiorniku wodnym.
Nieuwzgledniong czes$cig uwagi jest brak mozliwosci realizacji domku letniskowego. Domek letniskowy
jest budynkiem (rekreacji indywidualnej). Dla budynkéw, plan zagospodarowania przestrzennego okresla
takie parametry jak maksymalng wysokos$é, geometrie dachéow czy maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy. W przypadku terenéw zieleni nieurzadzonej ZN parametry te nie sa okreslone, co oznacza brak
mozliwosci realizacji domku letniskowego.
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7. [Uwaga 27] osoba fizyczna

Treéé uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie czesci dziatki nr 878 (obr. Mrzygtddka) oznaczonej jako nieuzytek,
na dziatke z mozliwoscig zabudowy altany lub budynku mieszkalnego do wysoko$ci 8m.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi zmian przeznaczenia czgsci dzialki nr 878 bedacej nieuzytkami
(oznaczenie ,,N” w ewidencji gruntéw) z terenu laséw L na teren zieleni nieurzadzonej ZN. Zmiana ta
umozliwia realizacje wymienionej w uwadze altany.

8. [Uwaga 30] osoba fizyczna

Treéé uwagi: Dopusci¢ dziatke nr 741 (a po podziale: 741/1, 741/2, 741/3, 741/4) (obr. Bedusz) do
zabudowy.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniong czes¢ uwagi stanowi zmiana przeznaczenia polowy dziatki nr 741 (po podziale 741/1
i 741/3), tj. czeéci zachodniej. Nieuwzgledniong czgscia uwagi jest pozostawienie wschodniej czesci dziatki
nr 741 (po podziale 741/2 i741/4) jako tereny bez mozliwosci zabudowy. Postulowana zmiana w pelnym
zakresie przestrzennym jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

9. [Uwaga 34] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenia dziatek 4751477 (obr. Mrzygtédka) z MN na MN-U. Dopuscié
budowe garazy blaszanych. Umozliwié budowe garazy, altanek, wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m
w przypadku waskich dzialek.

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Uwzgledniong czescia uwagi jest zmiana przeznaczenia dzialek 4751477 zterenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug MN-U.
Zmiana te jednoczes$nie powoduje uwzglednienie postulatu ,,budowy garazy, altan, wiat” w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy niej, gdyz takie ustalenie dotyczy terenu MN-U, w obrgbie ktérego
znajduja si¢ dziatki 4751 477.

Nieuwzgledniong czescig uwagi jest utrzymanie wykluczenia garazy blaszanych m.in. na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j
lub ustug MN-U. Wykluczenie to zwigzane jest z potrzeba poprawy estetyki $rodowiska zamieszkania
w obszarze planu.

10. [Uwaga 41] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Poszerzy¢ teren przeznaczony do zabudowy co najmniej do dziatki nr 2121 (obr.
Myszkéw), budowa na dzialce nr 2124 budynku mieszkalnego z funkcja agroturystyki oraz gospodarczego.

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Uwzgledniong czescig uwagi jest zmiana przeznaczenia czgsci dziatki 2124 (obr. Myszkéw), na
gleboko$é ok. 150 m od ul. Blotnej, zterenu rolnictwa z zakazem zabudowy RN na teren zabudowy
zagrodowej RZM. Nieuwzgledniong czescia uwagi jest utrzymanie pozostalej czgsci dziatki 2142 oraz
w calosci dziatek 2123 i 2122 jako teren bez mozliwoséci zabudowy. Postulowana zmiana w projekcie planu
odnoszgca sie do dzialek 212312122 jest istotnie niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

11. [Uwaga 45] osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenia dzialek nr 830 i 831 (obr. Mrzygldéd) zterenu MN-U na teren
przeznaczony na ustugi handlowe i ustugi dla ludnosci z obiektami o pow. do 2000 m2. Ponadto zmieni¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 70%.

Sposéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniong czgs$cig uwagi jest zmiana przeznaczenia dziatek 8301831 (obr. Mrzygléd) z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U na teren ustug U. Nieuwzgledniong czescia
uwagi jest utrzymanie maksymalnej powierzchni z zabudowy na poziomie 50%, zamiast postulowanych
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w uwadze 70%. Wskaznik postulowany jest zbyt wysoki dla potudniowej czgsci miasta, charakteryzujacej
sie rozluzniona zabudowa typu podmiejskiego.

12. [Uwaga 47] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Uwzgledni¢ warunki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla dziatki 18/4 (obr.
Potasznia) [przeznaczyc¢ czes$é dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng].

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Czgéciowe uwzglednienie uwagi wynika z faktu, iz planowany budynek mieszkalny jednorodzinny
polozony bedzie w terenie zabudowy zagrodowej RZM, co oznacza, iz powinny mu towarzyszy¢ inne
budynki charakterystyczne dla zabudowy zagrodowej, tj. budynki gospodarcze iinwentarskie, jak. np.
stodota, obora, silos.

13. [Uwaga 49] osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ zmiane w projekcie, polegajaca na mozliwosci budowy elektrowni
wiatrowych, magazyn6éw energii, oraz farm fotowoltaicznych na dzialkach bedacych moja wilasnoscig
(tereny 33RN i 34RN).

Sposoéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Nie uwzgledniong czescia uwagi jest wykluczenie mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych - zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi dopuszczenie realizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, ale
tylko omocy zainstalowanej nie wickszej niz 1000 kW i zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V iVI - wzwigzku zmozliwg interpretacja zapiséw art. 10 ust 2a
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023.977
Ze zm.).

14. [Uwaga 59] grupa mieszkancow (10 osob);
15. [Uwaga 60] grupa mieszkancow (15 osdb);
16. [Uwaga 61] grupa mieszkancéw (25 oséb).

Tres¢ uwagi: Ograniczy¢ oddzialywania na srodowisko mieszkaniowe terenéw 2U-P (ustug lub
produkeji) i 1U (ustug).
1) Wprowadzié zapis calkowitego zakazu zbierania i przetwarzania odpadéw nawet jako element
towarzyszacy prowadzonej dziatalnosci.

2) Wprowadzi¢ zakaz lokalizacji wszystkich przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i ludzi, oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
i ludzi.

3) Wprowadzi¢ po obwodzie terenu oznaczonego symbolem 2U-P strefy buforowe i przejsciowe miedzy
obszarami przemystowymi a mieszkalnymi i ustugami edukacyjnymi, w celu ztagodzeniu kontrastu miedzy
tymi dwoma funkcjami, tj. zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m, a takze wprowadzi¢ na terenie
zlokalizowanym bezposrednio przy szkole dodatkowej strefy buforowej w postaci przeznaczenia czgsci
terenu na tereny rekreacyjne.

4) Zmieni¢ wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - zamiast 65% wprowadzi¢ 50%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zamiast 15% wprowadzi¢ 30%;
c¢) wprowadzi¢ zapisy dopuszczajace ushugi rekreacyjne.

5) Wprowadzi¢ zapisy dotyczace kontroli i monitorowania emisji. Okre$li¢ surowe normy dotyczace emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu i innych substancji szkodliwych.

6) Jednoczesnie prosimy o wyjasnienie czy gmina przy takich zapisach przedstawionego projektu MPZP
posiada $rodki pozwalajace na pokrycie roszczen z tytulu odszkodowania dla wtascicieli nieruchomoscei,
ktore stracity na wartosci w wyniku rozwiazan przewidzianych w proponowanym planie przestrzennym.

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci,
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ad. 1) Wprowadzenie calkowitego zakazu zbierania i przetwarzania odpadéw (réwniez jako element
towarzyszacy prowadzonej dzialalnosci) jest nieracjonalne dla terenu, ktdrego przeznaczenie zostato
okreslone jako terenéw ustug lub produkcji (2U-P) oraz terenu ustug (1U). Wykluczenie zbierania
odpadéw praktycznie uniemozliwia prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci produkcyjnej, jak
i ushugowej. Nalezy podkreslié, iz na przedmiotowych terenach projekt planu ustala zakaz dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami.

ad. 2) Uwzgledniong czescig uwagi jest wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywal na $rodowisko (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, §2 ust. 1). Nie
uwzglednia si¢ postulatu wprowadzenia zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Zauwaza sie, iz na przedmiotowych terenach (2U-P i 1U) projekt
planu ustala zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji
oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

ad. 3) Pomiedzy terenem 2U-P a terenem 1UE (ustugi edukacji) projekt planu adaptuje istniejacy pas
zieleni (zadrzewienie) o szerokosci od 24 m do 27 m, ktory peni rolg bufora izolacyjnego (teren 8ZN).
W stanie faktycznym jego szeroko$¢ osiaga S0 m. Wprowadzenie dookolnego pasa zieleni izolacyjnej
wokot terenu 2U-P jest niekonieczne, gdyz od strony zachodniej teren 2U-P sasiaduje zrozleglymi
terenami rolnictwa, od strony poéinocnej zterenem zabudowy zagrodowej RZM (obecnie
niezagospodarowany), od strony wschodniej z terenem ustug 1U, a od strony potudniowej z terenem
zieleni naturalnej 8ZN. Pomimo braku w uwadze wyraznego postulatu oddzielenia terenu 1U od
terenow 1UE, IMWW-U i IMWW wprowadzono nakaz uksztaltowanie wzdluz potudniowej granicy
terenu, pasa zieleni izolujacej gesto obsadzonego, o szerokosci min. 5 m od sasiednich terenéw, tj. 1UE,
IMWW-Ui IMWW.

ad. 4) Postulowanych zmian wskazZnikow urbanistycznych nie wprowadza si¢. Proponowane
wskazniki s nieadekwatne dla planowanego przeznaczenie terenoéw, iznaczaco odbiegajace od
ustalonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

ad 5) Rada Miasta nie jest wiadna okresla¢ ,surowe normy dotyczace emisji zanieczyszczen
powietrza, halasu iinnych substancji szkodliwych”. Projekt planu zawiera ustalenia mozliwe
i wystarczajgce w tym zakresie, tj. nastepujacy zapis - ,,zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych
oraz prowadzenia dzialalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych
wartosci dopuszczalne”.

ad. 6) Zapisy projektu planu - w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem terenéw 1U-P i 2U-P -
nie obnizajg wartosci sgsiednich nieruchomosci, i w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ wydatkéw na
rzecz pokrycia roszczen z tytutu odszkodowania dla wiascicieli nieruchomosci.

17. [Uwaga 62] grupa mieszkancow (15 osob);
18. [Uwaga 63] grupa mieszkancow (25 osob);
19. [Uwaga 64] grupa mieszkancow (10 osob).
Tres¢ uwagi: Ograniczy¢ oddziatywania na srodowisko mieszkaniowe terenu 4U-P (ustug lub produkcji).

1) Wprowadzi¢ zapis catkowitego zakazu realizacji zamierzen inwestycyjnych, oraz prowadzenia dziatalnosci
stwarzajgcych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajgcych wartosci dopuszczalne.

2) Wprowadzi¢ zakaz lokalizacji wszystkich przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i ludzi.

3) Wprowadzi¢ po obwodzie terenu oznaczonego symbolem 4U-P strefy buforowy i przejsciowe miedzy
obszarami przemystowymi a pozostalymi wszystkimi terenami, w celu ztagodzenia kontrastu miedzy tymi
dwoma funkcjami, tj. zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 15 m.

4) Zmieni¢ wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - zamiast 70% wprowadzi¢ 60%;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zamiast 10% wprowadzi¢ 30%.
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5) Wprowadzi¢ zapisy dotyczace kontroli i monitorowania emisji.

6) Jednoczesnie prosimy o wyjasnienie czy gmina przy takich zapisach przedstawionego projektu MPZP
posiada srodki pozwalajace na pokrycie roszczen z tytulu odszkodowania dla witascicieli nieruchomosci,
ktore stracily na wartosci w wyniku rozwiazan przewidzianych w proponowanym planie przestrzennym.

Sposob rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

ad. 1) Zuwagi na izolowang lokalizacje terenu 4U-P, wprowadzanie nadmiernych ograniczen
mozliwosci prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej jest nieracjonalne. Stanowi oferte terenowa, swego
rodzaju potencjalng strefe gospodarcza dla lokalizacji réznorodnych dziatalnosci gospodarczych, co
potencjalnie daje mozliwos¢ tworzenia nowych miejsc pracy i wptywy do budzetu gminy.

ad. 2) Zuwagi na izolowana lokalizacje terenu 4U-P, wprowadzanie nadmiernych ograniczen
mozliwosci prowadzenie dziatalnosci gospodarczej jest nieracjonalne. Takim nadmiernym
ograniczeniem bylby zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na
$rodowisko (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, §2 ust. 1).

ad. 3) Uwzgledniona czgscig uwagi jest wprowadzenie nakazu uksztaltowania wzdhiz péinocnej
granicy terenu 4U-P pasa zieleni izolujacej gesto obsadzonego, o szerokosci min. 15 m od sasiednich
terendw rolnicwa RN. Nalezy zauwazy¢, iz taki zapis funkcjonuje juz dla wschodniej granicy terenu 4U-
P. Wprowadzenie takiego nakazu dla granicy poludniowo-zachodniej i potudniowej, tj. wzduz drogi
wojewodzkiej DW791 nie jest konieczne.

ad. 4) Postulowanych zmian wskaznikéw urbanistycznych nie wprowadza si¢. Proponowane
wskazniki sg nieadekwatne dla planowanego przeznaczenie terendw, iznaczaco odbiegajace od
ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

ad. 5) Rada Miasta nie jest wladna okresla¢ ,,surowe normy dotyczace emisji zanieczyszczenh
powietrza, halasu iinnych substancji szkodliwych”. Projekt planu zawiera ustalenia mozliwe
i wystarczajgce w tym zakresie, tj. nastepujacy zapis - ,,zakazuje sie realizacji zamierzen inwestycyjnych
oraz prowadzenia dzialalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie
emisji zanieczyszczef powietrza, hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych
wartosci dopuszczalne™.

Nalezy zauwazy¢, iz na obszar planu oddzialuja w przewazajacej mierze wiatry z zachodu (21%),
z poludniowego-zachodu (16%) i z potudnia (18%). Sformutowana w uwadze teza o ,,niekorzystnej rozy
wiatréw” wydaje si¢ nadmiernie alarmistyczna, szczegdlnie w mocno zurbanizowanym regionie
i sasiedztwie takich osrodkéw miejskich (i gospodarczych) jak Zawiercie, Czestochowa i Dgbrowa
Gornicza.

ad 6) Zapisy projektu planu - wzwigzku z planowanym zagospodarowaniem terenu 4U-P -
nie obnizaja wartosci sasiednich nieruchomosci, i w zwigzku ztym nie przewiduje sie wydatkéw na
rzecz pokrycia roszczen z tytutu odszkodowania dla wilascicieli nieruchomosci.

20. [Uwaga 66] osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Przeznaczy¢ dzialke nr 19 (obr. Potasznia) pod teren mieszkaniowy.
Sposéb rozpatrzenia - uwaga uwzgledniona w czesci.

Postulowana zmiana w projekcie planu (dla wschodniej czesci dziatki) jest niezgodna z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W czedci
zachodniej przeznaczenie dzialki zostalo okreslone jako teren zabudowy zagrodowej RZM.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta w Myszkowie

Rozstrzygniecie Rady Miasta w Myszkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023.977 ze zm.) Rada Miasta w Myszkowie ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane W migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla pohludniowej czesci miasta w obrgbach: Potasznia,
Bedusz, Mrzygtédka, Mrzyglod, Nierada iKreciwilk oraz fragmentow obrebéw Myszkow i Reby, beda
realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych miasta;
2) érodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Myszkow.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr .........ccccocceee
Rady Miasta w Myszkowie

Zalacznik4.xml

il

=]

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla poludniowej czgéci
miasta w obrebach: Potasznia, Bedusz, Mrzygtdédka, Mrzygtéd, Nierada iKreciwilk oraz fragmentow
obrebow Myszkéw iReby, sporzadzony zostal na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
jart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2023.40),
art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023.977 ze zm.) oraz art.67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023.1688). Oznacza to m.in., iz
ustalenia projektu planu okre$lone zostaly jeszcze na bazie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., a to wskutek faktu, iz o opinie i uzgodnienia przedmiotowego
projektu planu wystapiono jeszcze przed zmiang ustawy, ktérag wprowadzono 7 lipca 2023 r.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony wzwigzku =z uchwatly
Nr XLIX/369/22 Rady Miasta Myszkowa z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, iz projekt planu zosta sporzgdzony
zgodnie z ,,nowym” rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tego rozporzadzenia,
m.in. zmienione zostaly - w porownaniu do wczesniej uzywanych, na podstawie poprzedniego
rozporzadzenia z 2003 r. - symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 3479 ha. Gléwnym zadaniem planu jest stworzenie warunkéw
kontrolowanego, dalszego zagospodarowania terenéw, przy minimalizacji negatywnego wplywu na zasoby
$rodowiska przyrodniczego. Istotne — w zwigzku z tym — s3 ustalenia okreslajace wskazniki urbanistyczne
(powierzchnia zabudowy, intensywno$¢é zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna) i ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Plan jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Myszkowa - III edycja, przyjetego uchwalg nr XXXIX/263/21 Rady Miasta w Myszkowie z dnia
8 lipca 2021 r. Przy czym, studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, a wigc w swej naturze dos¢ ogo6lnym. Ustalenia
studium zostaly skonkretyzowane w projekcie planu. W obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa funkcjonuja ponadto zapisy, ktore
dopuszczajg zmiany, jak np.: ,ustalenia studium odzwierciedlaja dalekosi¢zng wizj¢ zagospodarowania
miasta. Dlatego zaklada si¢ etapows realizacje ustalefi studium poprzez mozliwos¢ utrzymania w planach
miejscowych istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw oraz etapowe, kolejne przeznaczanie teren6w
do zabudowy, jako przeciwdzialanie dla jej rozpraszania” (str. 106). Taki charakter majg np. ustalenia
projektu planu pomniejszajace powierzchni¢ terenéw przewidzianych do zabudowy mieszkaniowe;
w centralnej czeéci Bedusza (ok. 4,8 ha), przy ul. Folwarcznej (ok. 2,3 ha), przy ul. Legionéw (ok. 1,2 ha),
przy ul. Putaskiego w Smudzéwce (razem ok. 3,5 ha) lub w rejonie ul. Projektowanej (3,4 ha). Generalnie
ujmujgc, w projekcie planu odmiennosci od ustalen studium sg zgodne z uelastyczniajgcymi zapisami
samego studium. W duzej czesci majg tez charakter pro-Srodowiskowy, jak np. eliminacja planowanej tzw.
,wschodniej obwodnicy Mrzygtodu” zdoliny rzeki Warty. Podobny, pro-§rodowiskowy charakter ma
przeznaczenie terenu niewielkiego, ale cennego przyrodniczo zbiornika wodnego przy bylej cegielni (ul.
Porebska) jako zielen naturalna, podczas gdy w studium teren glinianki ma okreslone przeznaczenie jako
obszar aktywnosci gospodarczej.

Procedura sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, przeprowadzono postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Sporzadzona na potrzeby projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala opracowana
zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczeg6étowosci informacji
wymaganych w prognozie uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Myszkowie
oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Ponadto stwierdza sie, iz w toku sporzadzania projektu planu, na etapie jego uzgadniania, Prezes Urzedu
Transportu Kolejowego w Warszawie sformutowal bezwzgledny warunek przeznaczenia calej dziatki
o numerze ewidencyjnym 7220 (obreb Reby) jako obszar kolejowy oznaczony symbolem KKK. Powodem
takiego zadania jest fakt, iz w bardzo niewielkiej powierzchniowo czgsci tej dzialki znajduje sig
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infrastruktura kolejowa w postaci fragmentu przyczotku wiaduktu kolejowego. Dziatka jest wiasnoscia
prywatng. Powierzchnia calej dziatki wynosi 1,7976 ha, natomiast infrastruktura kolejowa obejmuje ok.
40 m?. Dodatkowym problemem jest to, iz w zdecydowanej wigkszosci dziatka objeta jest uzytkiem lesnym
Ls (1,5294 ha), w tym dotyczy to fragmentu przyczétku wiaduktu kolejowego. Nalezy zaznaczyc, iz kazda
powierzchnia lesna na przedmiotowej dzialce, o ile zostaloby zmienione jej przeznaczenie z terenu lasow
(L) na jakiekolwiek inne (np. KKK — teren komunikacji kolejowej) wymagataby uzyskania zgody
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W sytuacii,
gdy faktyczne uzytkowanie prawie calej powierzchni dziatki nie jest uzytkowaniem zwigzanym
z infrastruktura kolejowa (a jedynie jej drobna czgs¢), uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia dla calej
powierzchni byloby mato prawdopodobne. Istotny jest réwniez problem praw wiascicielskich. Dziatka
7220, stanowi wilasno$¢ osoby prywatnej i w zwigzku z tym ustalenie przeznaczenia dzialki jako teren
komunikacji kolejowej bytoby naruszeniem jej interesu prawnego, co w konsekwencji mogloby skutkowaé
trudna do obronienia skargg sagdowo administracyjna.

W zwiagzku z powyZszym, postanowiono wylaczy¢ przedmiotows dziatke z opracowania planu. Pismem
Burmistrza Miasta Myszkowa z dn. 2023-09-05 (NU.6721.1.2022.GSz) poinformowany o tym fakcie zostat
Prezes Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie. Brak odpowiedzi — zgodnie z przepisami
(art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — zostat
uznany jako uzgodnienie projektu planu.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, zostaly zapewnione
w szczegblnosci poprzez podzial przestrzenny obszaru na tereny oréinym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania oraz okreslenie: linii zabudowy oraz wskaznikéw i parametréw
urbanistycznych. W planie wprowadza si¢ funkcje (przedsiewziecia) moggace zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko dla terenu ustug lub produkcji (4U-P) oraz dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (3RZP). Tereny te sg przestrzennie izolowane od funkcji mieszkaniowych
wystepujacych w obszarze planu, i w zwigzku z tym istotnie ograniczona jest mozliwo$¢ wywolywania
konfliktéw w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw sgsiednich.

1.2. Obszar planu charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami architektonicznymi. Natomiast
ponadprzecigtnym - walorem krajobrazowym jest wystgpowanie dominanty wysokosciowe] w postaci
wyniesienia z ko$ciolem parafialnym pw. Wniebowzigcia NMP w Mrzyglodzie. Wieza kosciota szczegdlnie
interesujgco prezentuje si¢ od strony potudniowej, w tym z drogi wojewddzkiej nr 791. Podobng role sub-
dominanty wysoko$ciowej pelni wieza spichlerza w Beduszu. Ponadto, w Beduszu, Potaszni i w Mrzylodzie
wystepuja interesujace otwarcia krajobrazowe na tereny rolnicze i porolnicze.

Dominanty wysokosciowe (z osiami widokowymi) i otwarcia krajobrazowe sa chronione ustaleniami
planu poprzez nie dopuszczenie terendw do zabudowy i ograniczenie wysokosci zabudowy. Dominanty,
osie widokowe iotwarcia krajobrazowe zostaly zobrazowane réwniez w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska zostaly okreslone w § 6 planu, wtym w zakresie halasu
i przedsigwzigé stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi. Regulacje planu miejscowego
zapewniaja i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska.

Najcenniejszym obszarem pod wzgledem warto$ci przyrodniczych jest dolina Warty, dla ktdrej
w zdecydowanej wigkszosci ustalono przeznaczenie terenéw wykluczajace jakakolwiek zabudowe, tj. tereny
zieleni naturalnej (ZN), rolnictwa z zakazem zabudowy (RN) oraz lasow (L). Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obszar doliny Warty zostal okreslony jako
HKorytarz spojnosci Gdrnej Warty” (korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym). Ponadto,
w zachodniej czgsci obszaru planu (w zwiazku z ciekiem Doptyw spod Huty Starej), wystepuje ,korytarz
spojnosci Cisy w Hucie Starej-Gérna Warta”. Z kolei we wschodniej czesci obszaru planu wystepuje
fragment otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.

Tereny bez mozliwosci zabudowy, tj. tereny: rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), lasow (L), zieleni
naturalnej (ZN) iwod powierzchniowych (WS) stanowig lacznie 83% powierzchni obszaru planu.
Szczegdlnie istotne znaczenie ma wyznaczenie terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, co skutecznie
bedzie zapobiegal rozpraszaniu zabudowy. W toku prac nad planem uzyskano zgode¢ Marszatka
Wojewd6dztwa Slaskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych (nie stanowiacych wiasnosci Skarbu
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Panstwa) na cele nielesne o tacznej powierzchni 3,1251 ha. Zmiany te w duzej czesci dotyczyty terenéw, na
ktorych nie byta juz prowadzona gospodarka lesna od szeregu lat oraz terenu pod ewentualne poszerzenie
ul. Zelistawickiej do parametrow wiasciwych dla drogi publiczne;.

1.4. W obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw wojewddztwa slaskiego, tj.:
- uktad urbanistyczny Mrzyglodu (nr rejestru A/116 z 15.03.1978 r.);

- ko$cidt parafialny pw. Wniebowzigcia NMP, obecnie sanktuarium pw. NMP Rozaficowej wraz
z otoczeniem w ramach ogrodzenia (nr rejestru A/361 z 31.03.1953 r.);

oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- spichlerz z wiezg cisnien, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

- obora I, Bedusz, ul. Folwarczna 1; H

- obora II, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

- dwor, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

- park podworski, Bedusz, ul. Folwarczna 1;

- czworak I, Bedusz, ul. Folwarczna 6;

- czworak II, Bedusz, ul. Folwarczna 4;

- czworak III, Bedusz, ul. Folwarczna 2;

- kaplica przydrozna, Bedusz, ul. Putaskiego, dz. 3/11;

- kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP;

- budynek mieszkalny drewniany, Mrzygtdd, ul. Krélowej Jadwigi 24;
- budynek mieszkalny, Mrzygltéd, ul. Krolowej Jadwigi 27;

- budynek mieszkalny drewniany, Mrzygltod, ul. Paderewskiego 9.

W obszarze planu Zlokalizowanych jest rowniez szes¢ stanowisk archeologicznych. Ponadto ustalono
ochrone siedemnastu obiektow kubaturowych oraz jedenastu obiektow typu kapliczki, pomniki, miejsca
pamieci i zabytki techniki. Wyznaczono réwniez dwie strefy ochrony konserwatorskiej, tj. teren cmentarza
w Mrzyglodzie oraz teren zespolu dworskiego w Beduszu.

Wszystkie te obiekty i tereny uzyskaly odpowiednie ustalenia w planie chroniace ich wartosci kulturowe.
Istotny wplyw na te ustalenia — wramach procesu uzgadniania projektu planu — miat Wojewodzki
Konserwator Zabytkow.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie zasad ochrony s$rodowiska co minimalizuje mozliwo$¢ negatywnego wplywu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi imienia. Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze
projektu planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, w stosunku do terenéw
objetych ochrong, tj.: terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MW W), ustug
zdrowia i pomocy spolecznej (UZ), ushug edukacji(UE) oraz tereny zabudowy zagrodowej (RZM).

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione przez przyjecie generalnej zasad
maksymalnego wykorzystania mozliwos$ci inwestycyjnych dzialek ewidencyjnych. Plan stwarza warunki dla
gospodarczego rozwoju i wykorzystania zasobow obszaréw objetych planem.

1.7. Prawo wlasnosci jest respektowane przez przyjecie zasady minimalizowania ingerencji w nie poprzez
ustalenia planu. Standardowe ograniczenia prawa wiasnosci stanowia wyznaczone linie zabudowy 1 inne
ustalenia projektu planu, jak np. wskazniki urbanistyczne.

1.8. W obszarze projektu planu nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.9. Potrzeby interesu publicznego zwigzane sg glownie z zapewnieniem dostepu do drég publicznych,
wyznaczonych w oparciu o istniejacy uktad drogowy oraz odcinki nowych drég publicznych. Nalezy przy
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tym zauwazy¢, iz w potudniowej czesci miasta Myszkowa drogi publiczne charakteryzujg si¢ zawgzonymi
przekrojami, co w duzej mierze wynika z istniejacych wydzielef geodezyjnych oraz ograniczonych
mozliwosci przestrzennych w ich poszerzaniu, szczegélnie w obszarach starszej zabudowy.

1.10. Rozw¢j infrastruktury technicznej jest w projekcie planu zapewniony poprzez mozliwosé
sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego jej funkcjonowania
oraz W sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w projekcie planu. Ponadto ustalono mozliwosé realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (wylacznie w zakresie instalacji fotowoltaicznych) na okreslonych terenach (tj. 1U, 1U-P, 2U-
P, 4U-P, 6U-P oraz 1RZP i2 RZP) — zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkéw. Wskutek zlozonych uwag do projektu planu,
potwierdzono mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki klas V i VI, z wylaczeniem terendéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows
oznaczonych symbolami MN i MN-U oraz terendw zieleni naturalnej ZN w dolinie Warty.

1.11-12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego spetniono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak rowniez ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ogloszono i obwieszczono w prasie,
internecie ina tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscia
sktadania wnioskéw, wtym w postaci elektronicznej. Podobnie ogloszono iobwieszczono w prasie,
internecie ina tablicach ogloszen o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
z mozliwoscig sktadania uwag. Wigcej informacji na temat ztozonych uwag i sposobow ich rozstrzygnigcia
przedstawia pkt 3.

Powyzsze dziatania pozwolity zachowa¢ jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

1.13. Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajace zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy sieci
i urzadzen wodociggowych.

1.14. Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interes prywatny. Rozpatrujac wnioski i uwagi zgloszone do projektu planu, kierowano sig
przede wszystkim polityka przestrzenng gminy ustalong w obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1.15. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbylo si¢ woparciu o kierunki przeznaczenia
i zagospodarowania przestrzennego okreslone w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych m.in. z wymagan tadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska, waloréw ekonomicznych i potrzeb interesu publicznego.

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy o ktérej mowa w art. 32 ust.2,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Dnia 21 marca 2024 r. zostala przyjeta przez Rad¢ Miasta w Myszkowie uchwata Nr LXXIII/551/24
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Myszkowa — III edycja oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W §2 ust. 1 ww. uchwaly stwierdzono, iz Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Myszkowa — III edycja, przyjete uchwala XXXIX/263/21 Miasta w Myszkowie
zdnia 8lipca 2021r., uznaje si¢ za aktualne. W § 2 ust. 2 uchwaly podano, iz ,miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego, uchwalone na podstawie ustawy zdnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, sg nieaktualne” oraz podano liste nieaktualnych planéw (punkty od
1do9).

Przedmiotowy, niniejszy projektu planu obejmuje ogdélem osiem obszaré6w planéw, uznanych
w wymienionej uchwale za nieaktualne, o tacznej powierzchni 9,6 ha. Tym samym, projekt planu (po
uchwaleniu) wyeliminuje ustalenia dotychczas obowiazujacych planéw, uznanych za nieaktualne. Ponadto,
projekt planu wyeliminuje jeszcze jeden plan (o pow. 4,2 ha), przyjety uchwala Nr XLIV/385/14 z dnia
18 czerwca 2014 r., ktory w ust. 3 uchwaty z21.03.2024 r. uznany byl jako aktualny. Tym niemniej, dla
ujednolicenia ustalen, zostal wiaczony do przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegllnymi potrzebami, w tym spelnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
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2019r. ozapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami zostal opisany
w ust. 1 pkt 5 uzasadnienia.

3. Sposéb uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu

Plan zostat sporzagdzony w sposob zapewniajacy udziat spofeczenstwa w postgpowaniu przed przyjeciem
projektu dokumentu. Podano (w dniu 27.102.2023 r.) do publicznej wiadomosci informacjg¢ o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w formie obwieszczenia
umieszczonego na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Myszkowa oraz
w formie ogloszenia prasowego (Gazeta Myszkowska, 27.10.2023 r.). Podano réwniez do publicznej
wiadomosci informacje o mozliwosci skladania uwag do projektu planu. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wyltozono do publicznego wgladu (w okresie od 6.11.2023 r. do 4.12.2023 r.,
z terminem na wnoszenie uwag dotyczacych projektu planu do dnia 18.12 2023 r.). Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt dostepny réwniez na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Myszkowa. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu
14.11.2023 .

Do planu zostalo zlozonych 75 pism, z czego 71 spelnialo wymogi uwagi (pozostate to dyspozycje
o wycofaniu lub uzupehieniu uwag oraz uwaga dotyczaca dziatki zlokalizowanej poza obszarem planuy).
Wedlug sposob6w rozstrzygniecia, rozklad uwag przedstawia si¢ nastepujaco:

- uwzglednione — 15,
- uwzglednione w czgsci — 20,
- nieuwzglednione — 36.

Uwagi uwzglednione (w calosci lub wczesdei), wduzej mierze dotyczyly mozliwosci rozszerzenia
zabudowy zagrodowej oraz generalnie — rozwoju dziatalno$ci w zakresie gospodarki rolnej i hodowlane;.
Uwzglednione zostaty rowniez postulaty odnoszace si¢ do rozwoju instalacji fotowoltaicznych, lecz
z ograniczeniem mocy do 1000 kW oraz z mozliwoscia lokalizacji na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
klas V i VI, z wylaczeniem teren6w przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa oznaczonych symbolami
MN iMN-U oraz terendéw zieleni naturalnej ZN w dolinie Warty. Ograniczenia w zakresie mocy
nie dotyczg czterech rejonéw ustalonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi nieuwzglednione obejmowaly w duzej mierze postulaty ustalenia przeznaczenia terenéw jako
dopuszczonych do zabudowy mieszkaniowej, podczas gdy obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie daje takich mozliwosci. Sposob rozpatrzenia uwag zostat
przedstawiony w Zarzadzeniu Nr 8/NU/2024 Burmistrza Miasta Myszkowa zdnia 8 stycznia 2024 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa dla poludniowej czgsci miasta, upublicznionym
i zanonimizowanym w Biuletynie Informacji Publicznej.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal okreSlony w prognozie skutkéw finansowych wynikajgcych
z uchwalenia planu miejscowego. Prognoza okresla wptyw ustalen miejscowego planu na dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Wejécie w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe na podstawie ustalen planu.
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